KAORNER

Korner Real Estate GmbH, Petershagener Strafte 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstralte 54
10719 Berlin

Berlin, 17.11.2023

Einladung zur ordentlichen Eigentiimerversammiung der Wohnungseigentiimergemein-
schaft WEG 9079 - Bundesallee 186/187

Ihre Eigentiimernummer(n):9079-9505, 19205, 19305, 19405, 19705, 19805, 19905, 20005,
20105, 20205, 20305, 20405, 20505, 20605, 20705, 20805, 20905, 21005, 21105 // 095, 192, 193,
194, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben laden wir Sie zur Ordentlichen Versammlung 2023_1 ein. Die Versammlung
findet statt am:

Tag: Donnerstag, 14.12.2023
Uhrzeit: 17:00 Uhr
Ort: Beredsam GmbH Konferenzraume, Bessemerstr. 82, 12103 Berlin.

Aufgrund der Wichtigkeit und finanziellen Tragweite der zu behandelnden Tagesordnungsthemen
bitte ich Sie in [hrem eigenen Interesse um punktliches Erscheinen. Sollten Sie dennoch an einer
personlichen Versammlungsteilnahme verhindert sein, empfehlen wir Ihnen dringend, eine Stimm-
rechtsvollmacht zu erteilen. Zu diesem Zweck ist in der Anlage ein entsprechendes Vollmachts-
formular beigefiigt, welches Sie bitte rechtzeitig vor Versammlungsbeginn unterzeichnet im Origi-
nal Ubermitteln oder durch lhren Vertreter bergeben lassen soliten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Versammlung mit der Anwesenheit eines bzw. durch Voll-
macht vertretenen Eigentiimers beschlussfahig ist.
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Alle Anlagen zu dieser Einladung werden auch in elektronischer Form im Download-Bereich von
casavi eingestellt. Falls Sie sich hierzu noch nicht angemeldet haben und den Einladungscode
benétigen, dann senden Sie bitte eine E-Mail an jp@koernerrealestate.de.

Freundliche Grif3e

i.V. Marco Brodmerkel i.A. Karsten Kretschmer

- Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig —



Tagesordnung:

| TOP 1

BegriiBung, Feststellung der OrdnungsmaBigkeit
(keine Beschlussfassung)

Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung.

TOP 2

Genehmigung der Gesamt- und Einzelabrechnungen fiir das Geschéftsjahr 2021
(Beschluss mit einfacher Mehrheit

Die Gesamt- und Einzelabrechnungen flir das Geschéaftsjahr 2021 sollen genehmigt wer-
den. Die Guthaben bzw. Fehlbetrage sollen sofort fallig gestellt werden. Sofern der Verwal-
tung ein SEPA Lastschrift-Mandat vorliegt, werden die Betrage automatisch verrechnet. Ei-
gentiimer, die nicht am Bankeinzug teilnehmen, haben fiir den Ausgleich des Hausgeldkon-
tos zum 30.12.2023 selbst Sorge zu tragen.

Beschlussvorschlag:

Die von der Verwaltung REANOVO vorgelegten Gesamt-/Einzelabrechnungen fir das Jahr
2021 werden hiermit genehmigt und die Abrechnungsergebnisse sofort fallig gestellt. Die
Guthaben bzw. die Fehlbetrdge aus den jeweiligen Einzelabrechnungen werden zum
01.12.2023 mit den Eigentimern verrechnet, sofern der Verwaltung ein SEPA-
Lastschriftmandat vorliegt.

Eigentlimer, die nicht am Bankeinzugsverfahren teilnehmen, haben selbst bis zum
30.12.2023 fir den Kontoausgleich zu sorgen.

TOP 3

Genehmigung der Gesamt- und Einzelabrechnungen fiir das Geschiftsjahr 2022
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

Achtung: Da die Unterlagen fiir die Monate 01 bis 06/22 von der Reanovo noch nicht Gber-
geben wurden, missen wir die Abrechnung 2022 nachreichen.

Beschlussvorschlag:

Die von der Verwaltung vorgelegten Gesamt-/Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2022 wer-
den hiermit genehmigt und die Abrechnungsergebnisse sofort féllig gestellt. Die Guthaben
bzw. die Fehlbetrage aus den jeweiligen Einzelabrechnungen werden zum 01:12.2023 mit
den Eigentiimern verrechnet, sofern der Verwaltung ein SEPA-Lastschriftmandat vorliegt.
Eigentimer, die nicht am Bankeinzugsverfahren teilnehmen, haben selbst bis zum
01.12.2023 fiir den Kontoausgleich zu sorgen.
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| TOP 4

Entlastung des Verwaltungsbeirats fiir 2022
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

Dem Verwaltungsbeirat soll fiir sein Handeln im Geschéaftsjahr 2022 die Entlastung erteilt
werden. Hieriiber soll diskutiert und beschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Verwaltungsbeirat wird fiir sein Handeln im Geschéaftsjahr 2022 die Entlastung erteilt.

| TOP 5

Genehmigung des Wirtschaftsplans fiir das Wirtschaftsjahr 2024
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

Die Verwaltung hat den Gesamtwirtschaftsplan und die Einzelwirtschaftsplane fiir das Jahr
2024 erarbeitet. Die zu zahlenden Hausgeldvorschiisse sollen in 12 Teilbetragen jeweils
am 3. Werktag eines Kalendermonats im Voraus zur Zahlung féllig sein. Der neue Hausge-
ldbetrag ist ab dem 01.01.2024 zur Zahlung féllig. Soweit Miteigentiimer am Lastschriftver-
fahren teilnehmen, soll die Verwaltung berechtigt werden, den Betrag ab 01.01.2024 einzu-
ziehen.

Beschlussvorschlag:

Die vorgelegten Gesamt- und Einzelwirtschaftsplane fiir das Jahr 2024 werden genehmigt
und fallig gestellt. Die aufgrund dieses Wirtschaftsplans und der beschlossenen Einzelwirt-
schaftsplane von den Wohnungseigentiimern zu zahlenden Hausgeldvorschisse sind in 12
Teilbetragen jeweils am 1. Werktag eines Kalendermonats ab dem 01.01.2024 im Voraus
zur Zahiung fallig.

Die Wohnungseigentliimer, die am SEPA-Lastschriftverfahren teilnehmen, haben fur eine
ausreichende Kontendeckung zum maRgeblichen Zeitpunkt zu sorgen. Soweit Miteigentu-
mer am Lastschriftverfahren teilnehmen, ist die Verwaltung berechtigt, den Hausgeldbetrag
ab 01.01.2024 einzuziehen.

| TOP 6

Bericht des Verwalters
(ohne Beschlussfassung)

- Abschluss Strangsanierung
- weitere notwendige Arbeiten Tiefgarage
- Bericht Einbau Wasserzahler




[TOP7

Diskussion und Beschlussfassung liber die Beauftragung eines Ingenieurbiiros zur
Untersuchung der Substanzschiden in der Tiefgarage
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

Das vorliegende Kostenangebot finden Sie anbei.

| TOP 8

Diskussion und Beschlussfassung zum Anstrich der Fensterrahmen in der Gewerbe-
einheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
(Beschluss einfache Mehrheit)

Der Eigentiimer beantragt die Fensterrahmen von aktuell blau in antrazit zu streichen.

| TOP 9

Diskussion und Beschlussfassung zur Anbringung von Klingelanlage und Briefkas-
ten in der Gewerbeeinheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
(Beschluss einfache Mehrheit)

| TOP 10

Diskussion und Beschlussfassung zur Entfernung des einzelnen Fahrradstianders
vor der Gewerbeeinheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
( Beschluss einfache Mehrheit)

| TOP 11

Diskussion und Beschlussfassung zur Anbringung einer Sicherheitskamera vor der
Gewerbeeinheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
(Beschluss einfache Mehrheit)

"im Eingangsbereich wiirden wir gerne an der Decke zwecks Sicherheit eine Kamera an-
bringen, welche ausschlieBlich die Nische unseres Eingangs Uberwacht, da hier jeden Tag
mehrmals Leute ihren Mill/Flaschen sowie Zigaretten entsorgen, Einkaufswagen abgestellt
werden oder die Nische zum Entledigen der Blase benutzt wird."

TOP 12

Diskussion und Beschlussfassung zur Genehmigung von zwei Bohrungen a 180mm
fiir die Gewerbeeinheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
( Beschluss einfache Mehrheit)

"Zwecks Wohnraumliifter Bohrung von zwei Offnungen a 180mm, eine Offnung zur Strae
und eine zum Hinterhof hin. Beide Lifter laufen auf 15dB, also nicht hor- oder wahrnehm-
bar und sind lediglich flir den Luftaustausch gedacht”
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| TOP 13

Diskussion und Beschlussfassung iiber die Anderung der Kostenbeteiligung an ein-
zelnen Kostenpositionen fiir die Eigentiimer der Tiefgaragenstellplitze
( Beschluss einfache Mehrheit)

TOP 14

Diskussion und Beschlussfassung zur weiteren Vorgehensweise beziiglich des Tief-
garagentores
( Beschluss einfache Mehrheit)

| TOP 15

Diskussion und Beschlussfassung zur weiteren Vorgehensweise gegen die Reanovo
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

| TOP 16

Diskussion und Beschlussfassung iiber die Verlangerung des Verwaltervertrages
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft bestellt die Firma Kérner Real Estate Gmbh (ehe-
mals Fides Liegenschaftsverwaltungs GmbH) ab dem 01.01.2024 bis zum 31.12.2028 zur
Verwalterin der Wohnanlage.

Der Verwaltervertrag wird fortgesetzt.

Die Verwaltungskosten betragen ab 01.01.2024 27,50 € zzgl. MwSt.pro Wohnung.

Die interne Kostenverteilung erfolgt pro Wohnung in Héhe der vorgenannten Werte.

| TOP 17

Verschiedenes
(ohne Beschlussfassung)




Fa. Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstrale 54
10719 Berlin

Zuriick an:

Korner Real Estate GmbH
Petershagener Stral’e 9
38259 Salzgitter

VOLLMACHT
Hiermit bevollméchtige/n ich/wir Atrium Development Group GmbH, fiir meine Einheiten: 9079-

9505, 19205, 19305, 19405, 19705, 19805, 19905, 20005, 20105, 20205, 20305, 20405, 20505,
20605, 20705, 20805, 20905, 21005, 21105

]:] die Verwalterin Korner Real Estate GmbH,

|:| nachstehend bezeichnete Person:

mich/uns auf der Eigentimerversammlung der WEG 9079 - Bundesallee 186/187 am 14.12.2023
zu vertreten.

TOP 1 BegriiBung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit
(keine Beschlussfassung)

Oja nein O Enthaltung O

TOP 2 Genehmigung der Gesamt- und Einzelabrechnungen fiir das Geschéftsjahr 2021
(Beschluss mit einfacher Mehrheit

Oja nein O Enthaltung O

TOP 3 Genehmigung der Gesamt- und Einzelabrechnungen flr das Geschaftsjahr 2022
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O
TOP 4 Entlastung des Verwaltungsbeirats fur 2022
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)
O ja nein O Enthaltung O
TOP 5 Genehmigung des Wirtschaftsplans fur das Wirtschaftsjahr 2024

(Beschluss mit einfacher Mehrheit)
O ja nein O Enthaltung O
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TOP 6 Bericht des VenNaItei:s
(ohne Beschlussfassung)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 7 Diskussion und Beschlussfassung lber die Beauftragung eines Ingenieurburos zur Unter-
suchung der Substanzschaden in der Tiefgarage
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 8 Diskussion und Beschlussfassung zum Anstrich der Fensterrahmen in der Gewerbeeinheit
Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
(Beschluss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 9 Diskussion und Beschlussfassung zur Anbringung von Klingelanlage und Briefkasten in der
Gewerbeeinheit Miteigentimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
(Beschiuss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 10 Diskussion und Beschlussfassung zur Entfernung des einzelnen Fahrradstanders vor der
Gewerbeeinheit Miteigentimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
( Beschluss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 11 Diskussion und Beschlussfassung zur Anbringung einer Sicherheitskamera vor der Ge-
werbeeinheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
(Beschluss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 12 Diskussion und Beschlussfassung zur Genehmigung von zwei Bohrungen a 180mm fir
die Gewerbeeinheit Miteigentiimer Herr Robalewski (ehemaliger Kindergarten)
( Beschluss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O
TOP 13 Diskussion und Beschlussfassung (ber die Anderung der Kostenbeteiligung an einzelnen
Kostenpositionen fiir die Eigentimer der Tiefgaragenstellplatze
( Beschluss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O
TOP 14 Diskussion und Beschlussfassung zur weiteren Vorgehensweise bezlglich des Tiefgara-
gentores
( Beschluss einfache Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 15 Diskussion und Beschlussfassung zur weiteren Vorgehensweise gegen die Reanovo
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(Beschluss mit einfacher Me‘hrheit)
O ja nein O Enthaltung O

TOP 16 Diskussion und Beschlussfassung liber die Verlangerung des Verwaltervertrages
(Beschluss mit einfacher Mehrheit)

O ja nein O Enthaltung O

TOP 17 Verschiedenes
(ohne Beschlussfassung)

O ja nein O Enthaltung OO

Datum Unterschrift(en)



Bei Fragen 'S‘ a

kontaktieren Sie bitte:

WEG ista SE

Bundesallee 186/187 Luxemburger Str. 1+ 45131 Essen
vertr. d. Fides Postfach 103134 - 45031 Essen
Liegenschaftsvrwaltung GmbH www.ista,de

Emser Str, 9

Bundesallee 186/187 vertr. d. Fides | Emser Str, 9| 10719Berlin Sitz der Gesellschaft: Essen

10719 Berlin Amtsgericht Essen HRB 33073
Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Dr. Dieter Hackenberg
. Vorstand:
Herrn/Frau/Flrma Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)
Atrium Development Group G Thomas Lemper (stellv. Vorsitzender)
Oliver Schlodder
Knesebeckstrafie 54 Steuer-Nr. 5112/5734/2099
10719 Ber“n USt-1dNr. DE350190920
1/6
. . .
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten Seite |“|||

1. lhre Daten
(® Liegenschaft/Nutzer N 46-085-0210/1 - 0042/0 @)

Bei Riickfragen zu lhrer Ab-

Interne Nummer der HY 9079.09505 rechnung helfen diese Anga-
Etage 50G+70G ben zur schnellen Identifizie-
g e h h iter.
Liegenschaftsadresse Bundesallee 186/187 Bau 1 rung Ihrer Wohnung weiter
10717 Berlin
Abrechnungsdatum ’ 11.10.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2021-31.12.2021
@ lhre Abrechnung
Brutto
Ihre Gesamtkosten ' 3.555,87€
J

2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte

Lauf. Raum Gerdte Nr. Einheiten Ablesewert - Ablesevert = Differenzx Umr, = Verbrauch | 1) Die in Ihrer Wohnung/Nutz-
Nr. NEU ALT Faktor e|nhe.|t |ns.tall|erten Helz_kos.ten-
) . verteiler sind (z.T.) auf die Ein-

Heizkostenverteiler 1) heitsskala 20 programmiert. Um
01/0 T 35721406 Einh. 2.913,00 - 0,00 = 2.913,00 x 0,350 = 1.019,55 unterschiedliche Heizkérper-
02/0 T 35721338  Einh. 1.670,00 - 0,00 = 1.670,00 x 0,850 = 1.419,50 | leistungen au berlcksichtigen,

- miissen die Ablese-/Differenz-
03/0 SB 34155455 Einh. 6.609,00 - 0,00 = 6.609,00 x 0,850 = 5.617,65 werte im Rahmen der Abrech-
04/0  SB 34154540 Einh. 4.229,00 - 0,00 = 4.229,00 x 1,575 = 6.660,68 nungin V:rb:auchdseinr[;git;n

. umgerechnet werden. Die Be-
05/0 SB 33126555  Einh. 1.384,00 - 0,00=  1.384,00x 1575= 217980 | rechnungerfolgt unter Beriick-
06/0 D 34155448 Einh. 9,00 - 0,00 = 9,00 x 0,825= 7,43 sichtigung eines Umrechnungs-

" - =i faktors, der die Heizkdrperbe-
07/0  SB 34154519 Einh. 463,00 - 0,00 = 463,00 x 1,450 = 671,35 wertung gem. DIN EN 834/835
08/0 SB 35721413 Einh. 509,00 - 0,00 = 509,00 x 1,450 = 738,05 beinhaltet.
09/0 SB 34155417  Einh. 1.960,00 - 0,00 = 1.960,00 x 0,475 = 931,00 iz;:;:xz;gsgxfg?#erenzwem
10/0 SB 401572588 Einh. 19,00 - 0,00 = 19,00 X 0,475 = 9,03 | ymrechnungsfaktor (UF) =
1/0 T 213315472  Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00x 0,350 = 0,00 Ve;t:rsucgsein:eitkielGer'a_'th _
12/0 K 33126524  Einh. 0,00 - 0,00 = 000x 0325= 0,00 | g criraichsstela; Einhelts
13/0  SB 35721390 Einh. 576,00 - 0,00 = 576,00 x 1,575 = 907,20 *siehe Erlduterungen zur
Verbrauchseinheiten (mit UF-Faktor) 20.161,24 | Kostenabrechnung
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 1.01.21-31.12.21 20.161,24

Kaltwasserzahler

01/0 LO 811183886 m> 55,06 - 55,03 = 0,03
02/0 K 803072433 m® 254,42 - 254,42 = 0,00
03/0 SA 5000429 m? 224,26 - 223,83 = 0,43
04/0  SA 621059333 m? 1.508,59 - 1.508,50 = 0,09

9079.09505
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kontaktieren Sie bitte:
WEG
Bundesallee 186/187
vertr, d. Fides
Elnzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten lé:e‘izr:séctlsaf;svmaltung GmbH
Liegenschaft/Nutzer N 46-085-0210/1 - 0042/0 " {0719 Berlin 2/6
Name Atrium Development Group G
Interne Nummer der HY 9079.09505 Seite | | | | |
Abrechnungsdatum 11.10.2023
Abrechnungszeitraum 01.01,2021 - 31,12.2021
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Lauf. Raum Gerite Nr. Einheiten Ablesewert . Ablesewert = Differenzx Umr. = Verbrauch
Nr. NEU ALT Faktor
Kaltwasserzahler
05/0 SA 612812961 m* 8.667,07 - 8.667,07 = 0,00
06/0 SA 317001929° m? 1.061,00 - 1.061,00 = 0,00
07/0 SA 415002743 m?® 5.075,79 - 4.672,01 - 403,78
individuelle Schatzung
08/0 SA 125238388 m? 1,90 - 1,50 = 0,00
Verbrauchseinheiten 404,33
Summe Verbrauchseinheiten fir den Zeitraum 1.01.21-31.12.21 404,33
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt- @
betra An dieser Stelle finden Sie alte
e .
Brennstoffkosten \};(;Ts\\jz:wzlael::: sr?:;gebenen
Rechnung 01.11.2022 1.227.147 kWh Gas 61.030,67 € Brennstoffkosten wieder.
Summe Brennstoffkosten 1.227.147 kWh Gas 61.030,67 € | Zusammen mit den etwaigen
B kost Haus- und Heiznébenkosten
Heiznebenkosten sowie weiteren Zusatzkosten
Betriebsstrom 31.12.2022 2.617,17€ ergeben sich die Gesamtkosten
Wartungskosten 425,00 € der Liegenschaft.
Kaminfeger 160,20 €
Geb.Verbrauchserfsg. 3.653,38€
Summe Heiznebenkosten 6.855,75 €
Summe Heizanlage (Brennstoff-und Heiznebenkosten) 67.886,42 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Gerdte Hzg 1.736,92 €
Summe Zusatzkosten Heizung 1,736,92 €
Summe Heizkosten 69.623,34 €
~ Summe Hausnebenkosten 11.008,44 €
(@ Gesamtkosten der Liegenschaft ' 80.631,78 €
4, Ermittlung Heizkosten
Ermittlung der Heizkosten Brutto
Kosten der Heizanlage 67.886,42 €
Zusatzkosten Heizung + 1.736,92 €
Anteil Heizkosten = 69.623,34 € |
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt-: Gesamteinheiten= Betragprox lhreEin-= Ihr Kosten- @
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden gemaft
Heizkostenverordnung in
Heizkosten i 69.623,34 € Grund- und Verbrauchsanteile
davon getrennt. Die Grundkosten
30% GrundKosten Heizung 20.887,00€ : 6.157,98 m* Wohnfliche = 3,391859 € x 377,88 = 1.281,72€ entstehen durch die standige
70% Verbrauchsk.Heizung 48.736,34€ : 532.106,59=  0,091591€x  20.161,24= 1.846,59 € Warmebereitstellung sowie
HKV-Einheiten Lgltungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchiskosten werden
entsprechend lhrem persénli-
ihre Heizkosten 3.128,31€

9079.09505
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kontaktieren Sie bitte:
WEG
Bundesallee 186/187
vertr. d. Fides
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten Iéﬁizrr\;ctraf;svmaltung GmbH
Liegenschaft/Nutzer N 46-085-0210/1 - 0042/0 10719 Berlin 3/6
Name Atrium Development Group G :
Interne Nummer der HV 9079.09505 Seite I | | | l
Abrechnungsdatum 11.10.2023
Abrechnungszeitraum 01.01,2021-31.12.2021
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt-: Gesamteinheiten= Betragprox Ilhre Ein-= lhr Kosten- @
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil chen Warme-und ggf. Warm-
' wasserverbrauch verteilt.
Hausnebenkosten 11.008,44 €
Kalt- und Abwasser 6.289,37€ : 6.595,23 m* Kaltwasser = 0,953624 € x _ 404,33 = 385,58 €
Kosten Gerite KW ... 436588€: 104,00 St.Nutzeinheit=  41,979615€ x 1,00= 41,98 €
Sonderk.einz.Nutzer 353,19€ |hr Anteil = 0,00 €
lhre Hausnebenkosten 427,56 €
@ thre Gesamtkosten 3.555,87€
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- Interne Nummer der HV

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten

Liegenschaft/Nutzer
Name

N 46-085-0210/1 - 0042/0
Atrium Development Group G
9079.09505

11.10.2023

01.01,2021 - 31,12.2021

Abrechnungsdatum
Abrechnungszeitraum

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Bundesallee 186/187

vertr. d. Fides
Liegenschaftsvrwaltung GmbH

Emser Str. 9 4

10719 Berlin /6

Seite

Erlauterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-
mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstellt.

Grundlage fiir eine zusatzliche Abrechnung der librigen Betriebskosten
(Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung” und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der Gesamtkosten®.
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Beriicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwarmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwarmungskosten kénnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fiir Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit“ errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugehérigen Gesamteinheiten. Der Betrag
Jlhre Kosten" wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit
den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt.

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-
anteite wird der Betrag ,Ihre Gesamtkosten* errechnet.

Schitzung .

Die Verbrauchsermittlung (Schitzung) ist notwendig, wenn der Wérme-
oder Wasserverbrauch infolge Geriteausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzugénglichkeit der Rdume) nicht erfasst werden
konnte.

Der Schitzwert wird unter Beriicksichtigung der Bestimmungen nach
§9a HeizkostenV ermittelt.

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bei einem spateren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-
zung einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In
diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
sberechnete Zeitraum" ausgewiesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimmt §9b HeizkostenV. Danach wird die Grad-
taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Warmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m*-Wohnfliche).

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Beriicksichti-
gung der Zwischenablesung durchgefiihrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verfiigung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur unter Berlicksichtigung der Kalendertage
vorgenommen, weil diese Kosten unabhangig vom individuellen Heiz-
bediirfnis entstehen. Die Erlduterungen zu der Aufteilung der Einheiten
stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,Ermittlung lhrer
Einheiten®. .

Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein Gradtagstabelle
Guthaben oder eine Nachzahlung Monat Kalender- Promille-Anteil
tage je Monat jeTag
Irrtum und Berichtigung aller abrechnungsrelevanten Angaben (zu Nut- | sz‘l’:teo?:rer 2(1) 23 2222:'22
zern, Kosten, Verbrauchen etc.) bleiben ausdriicklich vorbehalten. November 30 120 120/30= 4'_00
Dezember 31 160 160/31=5,16
vOrjahreswene Januar 31 170 170/31=5,48
Ablesewerte unterschiedlicher Heizperioden kénnen nicht miteinander Bebrvar ;2 10 iigﬁ:fgig
verglichen werden und erlauben keinen Riickschluss auf die Hohe der Mérz 3 130 130/31=4:19
Kosten. April 30 80 80/30=2,66
Messwertverarbeitung Hiai 31 &l 40/31=1,29
. . . . i/ Juli 2 0 40/92=0,
Dieser Messwert wurde gemafR BGH Urteil VIl ZR 112/10 verarbeitet, Junishiliyifugust S 4 ol
Gesamtjahr 365 (366) 1.000

Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig. Wir gehen davon
aus, dass uns Reklamationen spétestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.
Abkiirzungen

HKV - Heizkostenverteiler WMF - Warmezahler Fremdfabrikat WZB - Wasserzdhler am Boiler

IMK - istameter Kaltwasserzéhler WMI - istameter Warmezahler WZH -~ Wasserzahler/Hauptzahler

IMW - istameter Warmwasserzahler WMV - Warmwasserkostenverteiler mechanisch WZK - Kaltwasserzahler

WKV - Warmwasserkostenverteiler WMZ - ista Warmezahler mit Kontaktwasserzahler WZW - Warmwasserzahler

KMZ - Kaltezahler NA-NZ - Kumulierter Wert der Kostengruppe KG - Kostengruppe

9079.09505



o o i
Bei Fragen ' ’ ‘ a

kontaktieren Sie bitte:
WEG
Bundesallee 186/187
vertr. d. Fides
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten Iéiriizr:s;f:af;svrwaltung GmbH
Liegenschaft/Nutzer N 46-085-0210/1 - 0042/0 10719 Beriin 5/6
~ Name Atrium Development Group G
Interne Nummer der HV 9079.09505 Seite | | | | | |
Abrechnungsdatum 11.10.2023
- Abrechnungszeitraum 01.01.2021-31.12.2021

6. lhre Kosten- & Verbrauchsanalyse (nach § 7 Abs. 2 HKVO)

Kosten Heizung und/oder Warmwasser in €

@

A Die Kosten- und Verbrauchs-

analyse nach § 7 Abs. 2 HKVO
soll vor allem die Entwicklung
der Kosten fiir die Heizwar-
; +27,2 % me- und Warmwasserversor-
60.000 0 gung der vergangenen Jahre
: transparenter machen. So
76%'“-. kénnen Sie Ihr Nutzerverhal-
S ten optimieren und zukiinftig
50.000 Kosten sparen.
"40.000
Gesamte Heizungs-
kosten der Liegen-
30.000 schaft
- lhr Kostenanteil Heizung
20.000
10.000
2.260,37€ -7.2% +49,1% i aB1E
0 BN - . -
01.01.19- 01.01.20- 01.01.21-
Abrechnungs-
31.12.19 31.12.20 31.12.21 Zeitraum (AgZ)
Verbrauch Heizung
Durchschnittsverbrauch LG: 482,038,383 Einh./AZ
thr Durchschnittsverbrauch: 16.739,10 Einh./AZ . Gesamtverbrauch
. ) Heizung der Liegen-
[Einh.] schaft
A
600.000 ’ Ihr Verbrauchsanteil
Heizung
500.000 #
-2,6 % +18,0% (xx,x %)
"""" ) =lhr Anteil am
Gesamtverbrauch
400.000
300.000 |
& 200.000
g
o
€ 100.000
o
s
a
§ 0 [ -~~~ - I - -~ ) : Bitte beachten Sie
3 17.211,93 12.844,14 20.161,24 die Hinweise -auf der
2 (3,7%) (2,8%) (3,7%) folgenden Seite. @
§ 01.01.19 - 01.01.20- 01.01.21-

31.12.19 31.12.20 31.12.21
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Bei Fragen ' ’ ‘ a

kontaktieren Sie bitte:

WEG
Bundesallee 186/187
vertr. d. Fides
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten léiriiz:\s;?af;svrwaltung GmbH
Llegenschaft/Nutzer N 46-085-0210/1 - 0042/0 10719 Beriin 6/6
Name ' Atrium Development Group G
Interne Nummer der HV 9079.09505 Seite ||”| |
Abrechnungsdatum 11.10,2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12,2021
6. Erlduterungen zur Kosten- und Verbrauchsanalyse
In dieser Graphik finden Sie die Heiz- Dieser Wert stellt die Kosten der Dieser Wert stellt die Heizkosten der
@ und Warmwasserkosten der letzten drei @ gesamten Liegenschaft* flir die @ gesamten Liegenschaft* flir den angegebe-
Jahre iibersichtlich dargestellt. Hieran Warmwassererwarmung flir den nen Zeitraum dar. In der Graphik ist dieser
kdnnen Sie)auch erkennen, wie sich lhre angegebenen Zeitraum dar. In der Balken in dunkelrot dargestellt.
Kosten im Vergleich zu den Gesamtkos- Graphik ist dieser Balken in dunkel-
ten der Liegenschaft* entwickelt haben. blau dargestelt.

Der hellblaue Balken gibt die Kosten Der hellrote Balken gibt die Heizkos- @ Zwischen den Balken finden Sie die jewei-
der Warmwassererwdrmung an, die im ten an, die im angegebenen Zeitraum lige Abweichung zum Vorjahr. Hier kénnen

angegebenen Zeitraum in Ihrer Nutzein- in Ihrer Nutzeinheit entstanden sind. Sie ganz einfach sehen, ob sich die Kosten
heit entstanden sind. veréndert haben und um wieviel Prozent.

Der Abrechnungszeitraum umfasst immer 12 Monatg, aber muss nicht zwangsweise mit dem Kalenderjahr iibereinstimmen. Sollten Sie
unterjshrig ausgezogen sein, dann finden Sie hier nur den entsprechenden Nutzungszeitraum.

In diesen beiden Graphiken finden Sie die
Heiz- und Warmwasserverbriuche der @ Kosten Heizung und / oder Warmwasser in €
letzten drei Jahre libersichtlich dargestellt.
Hieran kénnen Sie auch erkennen, wie sich [ﬁ]
lhr Verbrauch im Vergleich zum Gesamtver-
brauch der Liegenschaft” entwickelt hat.

Zudem finden Sie hier als Vergleichmafstab
Ihren Durchschnittsverbrauch Heizung und 4.000 }
den der Liegenschaft.

@ ©

+1,1%

s (O
L8O ¢

5.000

1,696 ¢

MUSTER

3.000
Dieser Wert (dunkelrot) stellt den Verbrauch

@ Heizung der gesamten Liegenschaft* fiir 2.000 -
den angegebenen Zeitraumdar. | | S gy
Bitte beachten Sie: je nach Messtechnik g
handelt es sich um physikalische GréRen
(z.B. kWh = Kilowattstunde) oder Verteil-
groRen (HKV-Einheiten), die in der Abrech-
nung durch Skalenwerte in Verbrauchsein-

1000 [

01.01.05 - 01.01.66_- 01.01.07 - Abrechnungs-
31.12.05 31.12.06 311207 zeitrat@AZ)

heiten umgerechnet werden. )
® Verbrauch Heizung Verbrauch Warmwasser
S Durchschnittsverbrauch LG: 29,402,00 kWh/AZ
Der hellrote Balken gibt die Verbrauchs- \ p——
’er ? o . ne . |'e € l Ihr Durchschnittsverbrauch: 9.860,66 kWh/AZ
einheiten Heizung an, die im angegebe- - o
nen Zeitraum in lhrer Nutzeinheit erfasst ! T ! +23% w 10 [m‘l
wurden, 30.000 ke T 4000 |
= +1,0%

Dieser Wert (dunkelblau) stellt den Warm- i

; 20000 |- 3000 (=
wasserverbrauch der gesamten Liegen- .
schaft* in Kubikmeter fir den angegebe-
nen Zeitraum dar. 0 2000

10,000 |- S ....
@ Der hellblaue Balken gibt den Warmwas- _
serverbrauch in Kubikmeter an, welcher im ' 1.000 |
angegebenen Zeitraum in lhrer Nutzeinheit i ) ]
erfasst wurde. 01.01.05- T ~
1. 01.01.06- 101.07- 01.01.05 01.01.06-  (1.01.07-
31.12.05 31.12.06 31.12.07 31.12.05 31.12.06 31.12.07

* Der hellblaue Balken gibt den Warmwas-
serverbrauch in Kubikmeter an, welcher im angegebenen Zeitraum in Ihrer
Nutzeinheit erfasst wurde.



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung

Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A el
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitnr':ann )
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.95 / 11508 Bundesallee 186/187, 7./8.

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten geméaf Einzelabrechnung 24.767,21
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Ricklagen 1.644,00
Abrechnungssumme 26.411,21
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschisse in Héhe von 44.376,00
Abrechnungsspitze gemiR anliegender Einzelabrechnung -17.964.79

(Anpassung Vorschiisse)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschissen und den tatséachlich angefallenen Kosten geman Ihrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berticksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschiissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschiusse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentumer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieft ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung lber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund

Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemal Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persanlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV

Geschaftsfilhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Tmmobilienvervealter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

lhre Einheit: 2110172.01.0095 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€)
Datum Gesamtzahlbetrag
Summen 0,00

Aufgrund der Ihrerseits gemaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fir Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 75424,00 €

Nachrichtlich dirfen wir Ihnen auBerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Rickstand) 97612,00 €

Zu Ihrer Information machten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4501 62

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grifden

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit: 2110172.01.0095

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kantohezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Eritse Vermielung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 174,26
- | Erldse Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanieile 10000,00000 548,00000 24,01
Versicherungsentschadigun 17.730,1 Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 971,65
Zinserréige Allg i 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 0,47
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 1.170,39
2. Kosten
2.1 umliagefihige Kosten
Kanlobezeichnung Gesamibelrag(€) | Verleilung G ib Ihr Antail Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 305,27
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 3.555,87
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanieile 10000,00000 548,00000 274,47
Aufzug TuV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 155,57
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 12,93
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 211,38
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 52,30
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 697,62
+ | Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 23,59
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 1.066,71
Ungezieferbekampfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 5,32
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 431,31
Allgemeinsirom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 286,84
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Mileigentumsanteile 10000,00000 548,00000 2.182,78
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 40000,00000 548,00000 74,52
Hauswarl 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 369,01
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 10,37
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 28,54
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 20,34
Summe 193.932,28 TR 1S
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag{€)
Sonsliges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 50,42
Lfd. Instandhallung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 363,81
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 108,04
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 212,75
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 34,56
Lfd. Instandh, (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 16,73
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 68,37
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 12,330,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 918,39
~ Sonstige Aufwendungen WEG 0,08 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigeniumsanteile 10000,00000 548,00000 1.175,71
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 452,13
Rechtskosien 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 48,50
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigeniumsanteile 10000,00000 548,00000 54,68
Kontoflihrungsgebithren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 38,25
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 14,79
Verw. Geb. Grundverglitung 29.702,40 | Einheiten 104,00 1,00 285,60
Verw. Geb. Grundvergiitung 7.69692 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb, Grundvergiitung 3.141,60 | VE-Ausschluss 44,00 0,00
Solidaritétszuschlag Allg 0.11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548,00000 0,01
Abgeltungsteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 548.00000 0,12
Summe 330.454,19 16.172,86
[__[ Kosten (gesamt) | 524.386,47 | | 25.937,60 |
_ | Bewirtschaftungskosten
l = | (Kosten abziiglich Ertrige) 503.028,36 24.767,21
3. Beitrag pflicht zur Erhaltungsriickl
R Kontobezeichnung G belrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Thr Anteil Ihr Betrag(€
Zufiihrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 548,00000 1.644,00
Summe 0.000,00 1,644,00
4. Sonstige Z g zur Erhaltungsriicklag
n Kontobezeichnung G belrag(€) | Vereilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklag
- |_Kontobezeichnung | Gesamibetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis [ Ihr Anteil [ ihr Betra
| | | |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0095

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [Summe I 0,00 | | [ I 0,00 |
[ = [ Abrechnung: [ 533.028,96 | | 26.411,21 |
| - | Vorschiisse gem. Wirtschattsp | 539,004,00 | [ 44.378,00 |
[= | Abrechnungssp I -5.975,04 | T 17.964,79 |

Seite 4



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.95/ 11508
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung:
Aufwend gemaB §35a ESIG - Haushaltsnahe Besch ftigungsverhilinisse, haushal he Dienstleistungen und Handwerkerleistungen®
Kategorie G belrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 678,40
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 1,768,23
*Die Zanlungen erfolgien unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschalt der Wohnungseigentimer auf das Konlo des jeweils ausfihrenden
Untemehmens.
Kapitalertrige und bereits abgeflhrte Abgeitung und Solidaritits
G thetrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertridge 8,52 0,47
abzgl. Abgellungsteuer 2,13 0,12
abzgl. Solidaritalszuschlag 0.1 0,01
E hme aus der Erhaltung: q
[ G tbetrag in € | Ihr Betrag in €
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0.00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Tétigkeiten austiben darfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/1 74/50834

Personlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschéftsfilhrer: Daniel Hohlifeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Tmmabliienvenwalter
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Bei Fragen ' S‘ a

kontaktieren Sie bitte:
WEG ista SE
Bundesallee 186/187 Luxemburger Str. 1+ 45131 Essen
vertr. d. Fides Postfach 103134 - 45031 Essen
Liegenschaftsvrwaltung GmbH www.ista.de
Bundesallee 186/187 vertr. d. Fides | Emser Str. 910719 Berlin Emser Str. i 9 Sitz der Gesellschaft: Essen
10719 Berlin Amtsgericht Essen HRB 33073
Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Dr. Dieter Hackenberg
. Vorstand:
Herrn/Frau/Flrma Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)
Atrium Development GI’OUp G Thomas Lemnper (stellv. Vorsitzender)
Oliver Schlodder
KnesebeckstraRe 54 Steuer-Nr. 5112/5734/2099
10719 Berlin USt-IdNr. DE350190920
1/6
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten Seite I |||||

1. lhre Daten
@ Liegenschaft/Nutzer N 40-085-0210/8 - 0042/0 @

Bei Riickfragen zu lhrer Ab-

Interne Nummer der HV 9079.09505 .
rechnung helfen diese Anga-
Etage S50G+70G ben zur schnellen Identifizie-
. h iter.
Liegenschaftsadresse Bundesallee 186/187 Bay 1 "8 '""er Wohnung weiter
10717 Berlin
Abrechnungsdatum 25.09.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022

( —
@ lhre Abrechnung
Brutto -

lhre Gesamtkosten 5.784,83 €

2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte

Lauf. Raum Gerdte Nr. Einheiten Ablesewert - Ablesewert = Differenzx Umr. = Verbrauch 1) Die in threr Wohnung/Nutz-
Nr. NEU ALT Faktor einhe.ilt ins‘ta(:lier-'t_en er:jz'koEs.ten—
Heizkostenverteiler 1 hetedals 20 rogrammirt U
01/0 T 35721406 Einh. . 386,90 - 0,00 = 386,90 x 0,350 = 135,42 unterschiedliche Heizkérper-
individuelle Schatzung leistungen zu berilcksichtigen,
-3 o - . _ u miissen die Ablese-/Differenz-
02/0 T 35721338  Einh. 320,24 - 0,00 = 320,24 x 0,850 = 212,20 || wertz im Rahmen der Abrech..
individuelle Schéatzung nung in Verbrauchseinheiten
03/0 SB 34155455 Einh. 2.620,24 - 0,00 = 2.620,24 x 0,850 = 2.227,20 umgerechnet werden. Die Be-
. hi rechnung erfolgt unter Berlick-
individuelle Schdtzung - sichtigung eines Umrechnungs-
04/0 SB 34154540 Einh. 1.425,52 - 0,00 = 1.425,52 x  1,575= 2.245,19 faktors, der die Heizkérperbe-
individuelle Schatzung wertung gem. DIN EN 834/835
05/0 SB 33126555  Einh. 985,52 0,00 = 985,52 x 1,575 = 1.552,19 gz;’;ﬁ:ﬁgsmrmeb
individuelle Schatzung Ablesewert bzw. Differenzwert x
06/0 D 34155448 Einh. 576,40 - 0,00 = 576,40 x 0,825 = 475,53 Umrechnung'sfak.tor (UF)__=
ndvidueleschatzung e

a 07/0 SB 34154519 Einh. 1.788,10 - 0,00 = 1.788,10 x 1,450 = 2.592,75 skala)

2 individuelle Schitzung “siehe Erlduterungen zur

g 08/0 SB 35721413  Einh. 2.776,19 - 0,00 = 2.776,19x 1,450 = 4.025,48 ORI CS

§ individuelle Schatzung

3 09/0 SB 34155417  Einh. 448,81 - 0,00 = 448,81 x  0475= 213,18

E individuelle Schitzung

@ 10/0 SB 401572588  Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00x 0475= 0,00

w

& 11/0 T 213315472  Einh. 179,69 - 0,00 = 179,69 x 0,350 = 62,89

3 individuelle Schatzung

g 9079.09505



Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten

Liegenschaft/Nutzer N 40-085-0210/8 - 0042/0

Atrium Development Group G

Name

Bei Fragen
kontaktieren Sie bltte:

WEG

Bundesallee 186/187

vertr. d. Fides
Liegenschaftsvrwaltung GmbH
Emser Str. 9

10719 Berlin

Interne Nummer der HV 9079.09505 Seite
Abrechnungsdatum 25.09.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Lauf. Raum Gerdte Nr., Einheiten Ablesewert - Ablesewert = Differenzx Umr. = Verbrauch
Nr. NEU ALT Faktor
Heizkostenverteiler 1)
12/0 K 33126524  Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00x 0,325= 0,00
13/0 SB 35721390  FEinh. 985,52 - 0,00 = 985,52 x 1,575= 1.552,19
individuelle Schétzung
Verbrauchseinheiten (mit UF-Faktor) 15.354,22
Summe Verbrauchseinheiten flir den Zeitraum 1.01.22 - 31.12.22 15.354,22
Kaltwasserzahler
01/0 LO 811183886 m? 60,74 - 55,06 = 5,68
02/0 K 803072433 m?® 254,46 - 254,42 = 0,04
03/0 SA 5000429 m? 224,40 - 224,26 = 0,14
04/0 SA 621059333 m?® 1.509,93 - 1,508,59 = 1,34
05/0 SA 612812961 m?® 8.668,39 - 8.667,07 = 1,32
06/0 SA  317001929° m? 1.061,00 - 1.061,00 = 0,00
07/0  SA 415002743 m® 4.140,45 - 3.710,63 = 429,82
(Wert geschatzt)
Verbrauchseinheiten 438,34
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 1.01.22 - 31.12.22 (Geschétzte Einheiten) 438,34
Kostenart Gesamteinheiten Ermittlung der Einheiten lhre
der Wohnung Einheiten
Hausnebenkosten
Kaltwasser individuelle Schitzung = 438,34 m?
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag
Brennstoffkosten
Rechnung 01.11.2022 697.483 kWh Gas 31.212,75 €
Rechnung 31.01.2023 329.528 kWh Gas 56.454,82 €
Dez.-Hilfe §5 EWSG 31.12.2022 -20.742,95 € )
Summe Brennstoffkosten 1.027.011 kWh Gas 66.924,62 €
Heiznebenkosten
Betriebsstrom 31.12.2022 2.007,74 €
Geb.Verbrauchserfsg. 4,808,68 €
Summe Heiznebenkosten 6.816,42 €
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 73.741,04 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Gerdte Hzg 1,736,92 €
Summe Zusatzkosten Heizung 1.736,92 €
Summe Heizkosten 75.477,96 €
Summe Hausnebenkosten 44,543,890 €
@ Gesamtkosten der Liegenschaft 120.021,85€

4, Ermittlung Heizkosten

Ermittlung der Heizkosten Brutto

9079.09505

/6

2
i

@

An dieser Stelle finden Sie alle
vom Vermieter oder
Hausverwalter angegebenen
Brennstoffkosten wieder.
Zusammen mit den etwaigen
Haus- und Heiznebenkosten
sowie weiteren Zusatzkosten
ergeben sich die Gesamtkosten
der Liegenschaft.
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Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer

N 40-085-0210/8 - 0042/0

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Bundesallee 186/187

vertr. d. Fides
Liegenschaftsvrwaltung GmbH
Emser Str. 9

10719 Berlin

Name Atrium Development Group G
Interne Nummer der HV 9079.09505 Seite
Abrechnungsdatum 25.09.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022
Kosten der Heizanlage 73.741,04 €
Zusatzkosten Heizung 1.736,92 €
Anteil Heizkosten 75.477,96 €
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt- : Gesamteinheiten= Betragprox thre Ein-= thr Kosten-
betrag der Liegenschaft Einheit heiten anteil
Heizkosten 75.477,96 €
davon
30% Grundkosten Heizung 22.643,39 € : 6.157,98 m* Wohnfldche = 3,677081 € x 377,88 = 1.389,50 €
70% Verbrauchsk.Heizung 52.834,57€ : 426.467,60 = 0,123889 € x 15.354,22 = 1.902,22 €
HKV-Einheiten
lhre Heizkosten 3.291,72 €
Hausnebenkosten 44,543,809 €
Kalt- u. Abwasser 39.775,14 € : 7.121,50 m? Kaltwasser = 5585219 € x 438,34 = 2.448,22 €
lt. Rg.18.01.23
Kosten Gerédte KW 4.668,30€ : 104,00 St.Nutzeinheit =  44,B87500 € x 1,00 = 44,89 €
Sonderk.einz.Nutzer 100,45 € {hr Anteil = 0,00€
lhre Hausnebenkosten 2.493,11 €
@ Jhre Gesamtkosten 5.784,83 €
6. In lhrer Abrechnung enthaltene Entlastungsbetrage
Entlastun, hr Ihre anteilige
Staatliche Entlastungen Kostenart esam% X Kostenanteil = Entlast 8
g filir Hzg./WW g
Dez.-Hilfe §5 EWSG Heiz- und Warmwasserkosten 20.742,95€ x 4,36% = 904,63 €
Gesamte staatliche Hilfen 20.742,95 € 904,63 €

9079.09505

gy &
131d

/6

I

@

Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden gemal
Heizkostenverordnung in
Grund- und Verbrauchsanteile
getrennt. Die Grundkosten
entstehen durch die sténdige
Wérmebereitstellung sowie
Leitungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchskosten werden
entsprechend Ihrem personli-
chen Warme- und ggf. Warm-
wasserverbrauch verteilt,

@

Ihren Anteil an den Entlastungs-
betrégen errechnen wir im
prozentualen Verhltnis zu
ihrem Anteil an den Gesamt-
kosten fiir z.B. Heizung und
Warmwasser.



Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer N 40-085-0210/8 - 0042/0
Name Atrium Development Group G
Interne Nummer der HV 9079.09505
Abrechnungsdatum 25.09.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG
Bundesallee 186/187
vertr. d. Fides

Liegenschaftsvrwaltung GmbH
Emser Str. 9 4/6

10719 Berlin

Seite

Erlduterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-
mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstellt.

Grundlage fiir eine zusatzliche Abrechnung der iibrigen Betriebskosten
(Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw: die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung® und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der Gesamtkosten®,
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Beriicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwarmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwdrmungskosten kénnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fur Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit“ errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugehdrigen Gesamteinheiten. Der Betrag
Jlhre Kosten wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit
den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt.

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-
anteile wird der Betrag , lhre Gesamtkosten“ errechnet.

Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein
Guthaben oder eine Nachzahlung.

[trrtum und Berichtigung aller abrechnungsrelevanten Angaben (zu Nut-
zern, Kosten, Verbriuchen etc.) bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Vorjahreswerte

Ablesewerte unterschiedlicher Heizperioden kénnen nicht miteinander
verglichen werden und erlauben keinen Riickschiuss auf die Héhe der
Kosten.

Messwertverarbeitung

Dieser Messwert wurde gemal BGH Urteil Vill ZR 112/10 verarbeitet.

Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig. Wir gehen davon

Schatzung
Die Verbrauchsermittlung (Schatzung) ist notwendig, wenn der Warme- -
oder Wasserverbrauch infolge Gerateausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzuganglichkeit der Rdume) nicht erfasst werden
konnte.

Der Schatzwert wird unter Berlicksichtigung der Bestimmungen nach
§9a HeizkostenV ermittelt.

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bei einem spateren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-
zung einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In
diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
»berechnete Zeitraum" ausgewiesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimmt §3b HeizkostenV. Danach wird die Grad-
taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Warmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m2-Wohnfliche).

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Beriicksichti-
gung der Zwischenablesung durchgefiihrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verflgung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur unter Beriicksichtigung der Kalendertage
vorgenommen, weil diese Kosten unabhangig vom individuellen Heiz-
bediirfnis entstehen. Die Erlduterungen zu der Aufteilung der Einheiten
stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,Ermittlung lhrer
Einheiten®.

Gradtagstabelle
Monat Kalender- Promille-Anteil
tage je Monat jeTag
September 30 a0 30/30=1,00
Oktober 31 80 80/31=2,58
November 30 120 120/30=4,00
Dezember 31 160 160/31=5,16
Januar 31 170 170/31=5,48
Februar 28 150 150/28=5,35
29 150/29=5,17
Marz 31 130 130/31=4,13
Aprll 30 a0 80/30=2,66
Mal 31 40 40/31=1,29
Junl / Jull / August 92 40 40/92=10,43
Gesamtjahr 365 (366) 1.000

aus, dass uns Reklamationen spétestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.

Abklirzungen
HKV - Heizkostenverteiler WMF - Wirmezahler Fremdfabrikat WZB - Wasserzéhler am Boiler
IMK - istameter Kaltwasserzahler WMl - istameter Warmezahler WZH - Wasserzahier/Hauptzéhler
IMW - istameter Warmwasserzéhler WMV - Warmwasserkostenverteiler mechanisch WZK - Kaltwasserzahler
WKV - Warmwasserkostenverteiler WMZ - ista Warmezahler mit Kontaktwasserzahler WZW - Warmwasserzahler
KMZ - Kaltezahler NA-NZ - Kumulierter Wert der Kostengruppe KG - Kostengruppe

9079.09505
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Bei Fragen "‘a

kontaktieren Sie bitte:

WEG

Bundesallee 186/187

vertr. d. Fides
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten Iéi;gszr:ssctlsaf;svrwaltung GmbH
Liegenschaft/Nutzer N 40-085-0210/8 - 0042/0 B o 5/6
Name Atrium Development Group G
Interne Nummer der HV 9079.09505 Seite | l I | I |
Abrechnungsdatum 25,09.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022

7. Ihre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Angaben zum Energiemix und CO,-Ausstof der Liegenschaft ®
Der CO,-Ausstol wird mit den

. o P . CO-F . wMerkbl
Energieart | Energiemenge | Primirenergiefaktor |CO,-Faktor CO,-Ausstof L

Ausfuhrkontrolle” berechnet.

kWh Erdgas 1.027.011 kWh 0,201 tCO,/MWh 206,429 1CO,

Ihren Anteil berechnen wir im
. - . rozentualen Verhaltnis zu
lhr Anteil am Gesamt-Energieverbrauch: 4,36 % Ihr CO, Anteil: 9,003 tCO, Frcanin) Gesammthastan/-ver-
brauch fiir Heizung und Warm-
wasser.

Der Primarenergiefaktor
gewichtet die Energieverluste bei
der Erzeugung, Umwandlung und
Bereitstellung der Energieart.

lhr Verbrauch fiir Heizung (klimabereinigt) und Warmwasser ®

J . Die HKVO schreibt vor, den
Zeitraum Ihr Verbrauch (VB) Klima- VB X | verbrauch fiir Heizwirme und

faktor!| Klimafaktor| Warmwassererwdrmung iiber2
Jahre vergleichbar zu machen.

Heizung 01.01.2022-31.12.2022 44.789,48 kWh 1,19 53.299,48 | Dazurechnen wir die aufgewen-
dete Gesamt-Brennstoff-/Energie-

menge zunéchst einheitlich in

. Kilowatt (kWh) um und ermitteln

Helzung Ihren Verbrauchsanteil fiir Hei-
53.299,48 zung und Warmwasserbereitung

im Verhaltnis zu lhrem prozen-
tualen Anteil an den Kosten.

Die Klimabereinigung macht den
Verbrauch von Wohnungen
unabhéngig von der
geografischen Lage und
Witterungseinfliissen Uber
mehrere Jahre vergleichbar.

Wir verwenden dazu
Klimafaktoren des "Deutschen
2022 Wetterdienstes".

Ihr Verbrauch fiir Heizung (flachennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu ®

Die Flachennormierung macht

emem Referenzverbra UCh den Verbrauch der Nutzeinheiten
unabhéngig von der Lage und
Zeitraum thr Verbrauch (VB) - Fliche | Verbrauch Referenz- | Grobe miteinem Referenznutzer

N vergleichbar.
in m? prom? verbrauch |

. Der Referenzverbrauch wird auf
Heizung 01.01.2022-31.12.2022 44.789,48 kWh 377,88 118,53 206,76 | Basis der Durchschnittsver-
brauche allerista Abrechnungen
fir 12 Monate gebildet.

Der Referenzverbrauch fiir
Warmwasser wird anhand der
durchschnittlichen Anzahl von
Personen je Haushalt ermittelt.

GemaR Mikrozensus 2019 des
statistischen Bundesamtes liegt
dieser Wert bei rund 2 Personen je
Haushalt.
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Elnzelabrechnung Energie- und Betrlebskosten - lhre Daten

Liegenschaft/Nutzer N 40-085-0210/8 - 0042/0
Name Atrium Development Group G
Interne Nummer der HV 9079,09505
Abrechnungsdatum 25,09.2023
Abrechnungszeitraum 01.01.2022 - 31.12.2022

Bei Fragen 's ‘l a

kontaktleren Sie bitte:

WEG

Bundesaliee 186/187

vertr, d. Fides

Llegenschaftsvrwaltung GmbH

Emser Str. 9 6 /

10719 Berlin 6
Seite | | | I | |

7. lhre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Heizung

lhr Verbrauch
M Referenzverbrauch

Der dargestellte
Referenzverbrauch stellt den
durchschnittlichen Verbrauch zur
Erwérmung von Warmwasser fiir
eine Person dar. Um
Verglelchbarkelt herzustellen, ist
Ihr Verbrauch durch die in Ihrem
Haushalt lebenden Personen zu
teflen.

Weitere Informationen und Quellenverweise zu einem Heizspiegel, Energiespartipps, Hinweis zu
Beschwerdeméglichkeiten sowie Steuern und Abgaben finden Sie auf: www.ista.de/mieter



Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Straie 45, 38259 Saizgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54

10719 Berlin

thre Wohnungshummer:
Einheit:

Ihr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

WEG 9079 - Bundesallee
186/187

9079/ 9505
095

01.01.2024-31.12.2024

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage
Druckdatum: 17.11.2023

Wirtschaftsplan 2024

2u verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 377,8800 Heizflache -5.400,06
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -328,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -520,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -27,40
Stralenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -230,16
Miillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -739,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -65,76
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -465,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -328,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -2.493,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 377,8800 Heizflache 460,23
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -27,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -6,58
Liftungsanlage/\Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -32,88
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -35,62

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -11.163,29
Nicht umlagefdhige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -548,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -219,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -82,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 1,0000 Einheiten WE / Gew -357,69
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 0,0000 Einheiten TG 0,00
Eigentlimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -82,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt 43,84
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -1.644,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlageféhige Betriebskosten -2.977,13
Erhaltungsriickiage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00  10.000,0000 548,0000 MEA Gesamt -1.644,00
9079.9505 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -1.644,00
Summe -315.920,00 -15.784,42
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage -15.784,42
Gesamtkosten -15.784,42
Neue Vorauszahlungen in EUR el n.'m_““’“:
Gesamtkosten ZW neue Zahlung  Zahlungen _ Zahlungen Guthaben (+)
MwSt  bis 31.12.2023 ab 01 ;0.1.2024_ Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 14.140,42 M 1.178,37 0,00 3.561,00 1.178,37 +2.382,63
WG-Erhaltungsriickiage 1.644,00 M 137,00 0,00 137,00 137,00 0,00

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC  BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.9505 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



Ingenieurbiiro
DREWS GmbH

Planung - Gutachten
Bauleitung

Ing.-Buio DREWS GmbH - Melli-Beese-Strafte 18 - 12487 Berlin

FIDES Liegenschaftsverwaltung GmbH Ingenieurbiiro DREWS GmbH

Emser Strafle 9
10719 Berlin

Thre Nachricht vom

ANGEBOT
Bauvorhaben:
hier:

unser Projekt:

Melli-Beese-Stralle 18
12487 Berlin

Tel. 030/6390815-0

Fax 030/6390815-29
Mail  info@ibdrews.de

Web  betoninstandsetzung.de

Ein Unternehmen der
Es schreibt Thnen Datum IBDREWS Gruppe
13.06.2023 Web ibdrews.de

Bundesallee 186-187, 10717 Berlin
Angebot fiir Substanzuntersuchungen
00857 - 07

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir Thre Anfrage zur Erstellung eines Angebotes und erlauben uns, Thnen unsere Leistungen

wie folgt anzubieten:

Nettohonorar: 4.583,50 EUR
Mehrwertsteuer (19 %): 870,87 EUR
Bruttohonorar: 5.454,37 EUR

Eine detaillierte Auflistung der Kosten haben wir auf den nachfolgenden Seiten fiir Sie dargestellt.

Wir hoffen, Ihnen ein attraktives Angebot unterbreitet zu haben. Sollten sich Threrseits Riickfragen
ergeben, so stehen wir Thnen selbstverstindlich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen

A e

Ingenieurbiiro Drews GmbH

Bankverbindung Sitz der Gesellschaft Geschaftsfihrer
Deutsche Bank AG, Berlin Berlin Dipl.-ing. Thomas Drews
IBAN DE34 1007 0000 0186 4636 00 HRB 97121 Dipl.-Ing. Matthias Finke

BIC DEUTDEBBXXX

Steuer-Nr. 37 / 358 / 33022



Honorarberechnung

Projekt 00857 Bundesallee 186-187, 10717 Berlin
Angebot 00857 - 07 Angebot fiir Substanzuntersuchungen
Auftraggeber FIDES Liegenschaftsverwaltung GmbH

Zusammenstellung

1

Begutachtung Tiefgarage Pauschal 500,00

Begutachtung der Schaden und Méngel an den Stahlbetonbauteilen der
Tiefgarage (inkl. An- und Abfahrt).

Die nachfolgenden Untersuchungen sind vertiefend zu den bereits 2019
durchgefiihrten Untersuchungen, um eine Aussage zur Anderung des
Schadensbildes treffen zu kénnen.

Ermittlung Chloridgehalt 10 st 85,00

Ermittlung des Chloridgehalts in Betonbauteilen durch die Entnahme von
Bohrmehlproben und anschlieBender Analyse im Baustofflabor.
Entnahmetiefen: 0-20 mm und 20-40 mm

(je Priifstelle zwei Chloridproben)

Die im Zuge der Probenentnahme entstandenen Bohrldcher werden
nach der Beendigung der Arbeiten mit einem geeigneten Mértel
geschlossen.

Ermittlung Karbonatisierungstiefe 10 St 65,00

Ermittlung der Karbonatisierungstiefe in Bauteilen an frisch
aufgestemmten Betonbruchstellen mit einem Indikatortest
(Phenolphthaleintest).

Die im Zuge der Prifungsdurchfiihrung entstandenen Bruchstellen
werden nach der Beendigung der Arbeiten mit einem geeigneten Mortel
geschlossen.

Ermittlung Stahlbewehrungszustand 6 St 75,00

Ermittlung des Stahlbewehrungszustandes (Korrosionsgrad) in
Betonbauteilen mit Hilfe von Probed6ffnungen.

Die im Zuge der Prifungsdurchfiihrung entstandenen Probeéffnungen
werden nach der Beendigung der Arbeiten mit einem geeigneten Moértel
geschlossen.

Ersteilung Instandsetzungskonzept Pauschal 2.000,00

Auf der Grundlage der Feststellungen vor Ort und der zur Verfiigung
gestellten Unterlagen sowie der betontechnischen Untersuchungen
(einschl. der bereits 2019 durchgefiihrten Untersuchungen) erfolgt eine
Beurteilung hinsichtlich des Zustandes der einzelnen Bauteile sowie der
Notwendigkeit und Umsetzbarkeit von weiteren MaBnahmen.

Uber die Feststellungen vor Ort, die Auswertung der betontechnischen
Untersuchungen sowie die sich daraus ergebenen Beurteilungen wird ein
Instandsetzungskonzept inkl. einer Ubersicht der Prif- und
Entnahmestellen, einer Fotodokumentation und Kostenschitzung
erstellt.

500,00

850,00

650,00

450,00

2.000,00

IBDREWS Gruppe 12487 Berlin

13.06.2023 | Seite 2



Honorarberechnung

Projekt 00857 Bundesallee 186-187, 10717 Berlin

Angebot 00857 - 07 Angebot flir Substanzuntersuchungen

Auftraggeber FIDES Liegenschaftsverwaltung GmbH

Nebenkosten

3% pauschal von Auftragssumme (4.450,00 €) EUR 133,50
EUR 133,50

Betrag

Positionssumme EUR 4.450,00

Nebenkosten EUR 133,50

Summe, netto EUR 4.583,50

Zzgl. 19 % Umsatzsteuer EUR 870,87

Summe, brutto EUR 5.454,37

IBDREWS Gruppe 12487 Betlin 13.06.2023 | Seite 3



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert,

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin . S
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitngann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.192 / 11609 Bundesallee 186/187, S11

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererklérung

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten geman Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Ricklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschisse in Hhe von 372,00
Abrechnungsspitze geméaf anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaf lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemal Ihrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berticksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschilsse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentumer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieBt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd lv
Geschiftsfiihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

lhre Einheit: 2110172.01.0192 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betrige verstehen sich in Euro (€)
Datum Gesamtzahlbetrag
Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fiir Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich durfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information machten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4517 14

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Griiften

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstelit und wird nicht eigenhéndig unterschrieben,

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit: 2110172.01.0192

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrége
Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Erlése Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54

- | Erése Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefiihige Kosten
Kantabezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TiV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Stralenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18

L Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebsudereinigung 19,465,554 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinsirom 5.234,34 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Geb&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,80 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonsl.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil |hr Betrag(€)
Sonstiges (nl.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,81 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh, (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3N
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh, (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.,000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41

- Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenslilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Konlofihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgellungsteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34

[T Kosten (gesamt) 524,386,47 | 394,00 |

= Bawir g

i = | (Kosten abziiglich Ertrége) 503.028,96 376,92J
3. Beitragsverpflichtung zur Erhal )

i Kontobezeichnung G belrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufithrung Erh.Riicklage 1 30.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4, Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsricklage

" Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)}
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage

- | Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis | Inhr Anteil |hr Betrag(€)
[ [ |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0192

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [Summe I 0,00 | I I 0,00 |
[= T Abrechnungssumme | 533.028,96 | | 400,92 |
[~ | Vorschiisse gem, Wirtschaftsplan l 539.004,00 | I 372,00 |
| = | Abrechnungsspitze | -5.975,04 | | 28,92 |

Seite 4



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt

Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihrie Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusiitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesaliee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.192/ 11609
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung:
Aufwendungen gemat §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschaftigungsverhiltnisse, haush he Dienstl gen und Handwerkerleistungen®
Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12,.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82
*Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer auf das Konto des jeweils ausfihrenden
Untemehmens.
Kapitalertrige und bereits abgefiihrie Abgeltung und Solidaritdtszuschlag
Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 213 0,00
abzgl. Solidarititszuschlag 0,11 @,00
Entnahme aus der Erhaltungsrilcklage
| G thetrag in € | Ihr Betrag in €
Enlnahme aus der Erhallungsriicklage | 0.00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tétigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen Gruen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG
Ein Untemehmen der Emeria Germany.
Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH
Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschaftsfihrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Immobilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strafte 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstraflie 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Ihre Wohnungsnummer:
Einheit: 192

Ihr anteiliger Zeitraum:

Obijekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 /19205

WEG 8079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4.80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Strallenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Millabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekdmpfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefdhige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsricklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.19205 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



2u verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
fhr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage -211,15
Gesamtkosten -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR _ '.’“'*"_él“
Gesamtkosten ZW neue Zahlung  Zahlungen ~ Zahlungen ~ Guthaben (¥)
_ AR MwSt  bis 31.12.2023 ) ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZ2Z00000429911

9079.19205 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin nrfe A hoartner
rie Ansprec artner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitnﬁann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.193 / 11610 Bundesallee 186/187, S12

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie lhre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben flr lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemafR Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsricklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Hohe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaf lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemaR lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschusse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschilssen.

Die entsprechenden Nachschisse / Anpassungen an die Vorschiisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieRt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung liber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
lhrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemé&R Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 136289 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschéaftsfihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht W Die Immoifienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0193 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€)
Datum Gesamtzahlbetrag
Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemal der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur lhr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Hohe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich diurfen wir Ihnen auBerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Rickstand) 888,00 €

Zu Threr Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4520 05

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https:waw.reanovo.de!datenschutzfdatenschutzinfonnationen-kunden

Mit freundlichen GruRen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
ihre Einheit: 2110172.01.0193

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrége
Kontobezeichnung Gesamtbelrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Thr Anteil Ihr Betrag(€)
Erése Vermielung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erbése Notark, Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung G betrag(€) | Vereilung Gesamibasis thr Anteil Ihr Betrag(€]
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TiV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
" Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870.61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,.34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 419
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Warmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Warlung Entliftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umiagefdhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil |hr Betrag(€}
Sonsliges (nh,uml.fzh.) 820,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd, Instandhallung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 311
Lfd. Instandh. (Gebdude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd, Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AOQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
~ Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechiskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebihren 698,00 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,22
Verw, Geb, Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiilung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundverglitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritaiszuschlag Allg 0,11 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[T Kosten (gesamt) | 524.386,47 | | 394,00 |
oy SEWIT
| = | (Kosten abziglich Ertrige) 502.028,98 376"ﬂ
3. Beilrag phichtung zur Erhal riicklage
" Kontobezeichnung G tbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Thr Anlteil Ihr Betrag(€)
Zufuhrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Miteiger teil 10000,00000 8,00000 24,00
30.000,00 24,00
4. Sonstige Z g zur Erhaltungsriicklage
. Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
- [ Kontobezeichnung [ Gesamibasis Ihr Anteil [ Ihr Betrag(€)

Gesamtbetrag(€) | Verteilung
|

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit; 2110172.01.0193

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [ Summe

I 0,00 | I | I 0,00 |
[= T Abrechnungssumme I 533.028,96 | [ 400,92 |
[ - T Vorschiisse gem. Wirtsch 1 539.004,00 | [ 372,00 |
[=_]_Abrechnungsspitze I 5.875,04 | I 28,92 |

Seite 4



Reanovo Berlin-Slemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND
2. Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung:

01.01.2021 - 31.12,2021

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de

Datum
18.10.2023

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.193 /11610

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererklarung:

Aufwendungen gemaf §35a ESIG - Haushal he Beschiftigung hiltnisse, | haltsnahe Di gen und Handwerkeriel
Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dier ingen 32.266,97 25,82
*Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschalt der Wohnungseigentiimer auf das Konto des jeweils ausfihrenden
Untemehmens.
Kapitalertriige und bereits abgefilhrte Abgelt teuer und Solidaritit hi.
Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrage B8.53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 213 0,00
abzgl. Solidaritdtszuschlag Q.11 0,00
Entnahme aus der Erhaltungsriicklag
| G tbelrag in € | Ihr Batrag in €
Entnahme aus der Erhallungsriicklage | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Téatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen Grien
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG
Ein Unternehmen der Emeria Germany.
Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwallung GmbH
Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschiaftsfuhrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Immebilienverwalter
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Korner Real Estate GmbH, Petershagener Stralle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt: WEG 9079 - Bundesallee

186/187

Ihre Wohnungsnummer: 9079 / 19305

Einheit: 193

Ihr anteiliger Zeitraum: 01.01.2024-31.12.2024
Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 47.11.2023

2u verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefidhige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Stralenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Miillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aulienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekéampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Luftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefahige Betriebskosten
Instandhaltung Aligemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefdhige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.19305 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrége -211,15
Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR , pjftoroiz
: . ) pro Zahlungsweise
- Gesamtkosten ZW neue Zahlung ‘Zahlungen Zahlungen Guthaben (*)
i ey s ~ MwSt  bis31.122023  ab01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

s A O L R e R e e e A

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC  BYLADEM1001
GL-ID DE412ZZ00000429911

9079.19305 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin - S
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 21410172.01.194 / 11611 Bundesallee 186/187, S13

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Inre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemai Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsrucklage und weiteren Riicklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in H5he von 372,00
Abrechnungsspitze geméaB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal Ihrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemaR Ihrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatséchlich gezahlten Vorschilsse werden hierbei nicht berticksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschiissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschiisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlielt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung iber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13622 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfuhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immaobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0194 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betrige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in H6he von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir Ihnen auBerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Rickstand) 888,00 €

Zu lhrer Information méchten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4524 90

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europdischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grifien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0194

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertridge
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis |hr Anteil lhr Betrag(€)
Erose Vermielung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Edése Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentsch&digun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefahige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 557070 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TGV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,08
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
e Recycling 430,43 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbek&mpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebadudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,80 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-Warmeabzug 189,26 | Miteigeniumsanteile 40000,00000 8,00000 0,15
Wartung Enliiiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sanst.Techn.Anlag 37144 | Miteigentt il 10000,00000 8.00000 0,30
Summe 193.932,28 8,06
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonsliges (nl.uml.fah,) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3N
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. {(Klempner) 305,24 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung} 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
I~ Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Mileigentumsanteile 40000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebiihren 698,00 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergtitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,1 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2,12 | Mileigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[T Kosten (gesamt) 524.386,47 | | 394,00 |
_ | Bewirtschaftungskosten
l ~ | (Kosten abziiglich Ertréige) 503.028,%6 376’92J
3. Beitrag pfli g zur Erhaltungsriickiaga
- Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Miteigentur teil 10000,00000 8.00000 24,00
S 30.000,00 24,00
4, Sonstige Zuweisung zur Erhaltung
. Kontobezeichnung Gesamtbelrag(€) | Verteilung Gesamtbasis 1hr Anteil Ihr Betrag{€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
« | Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung [ Gesamtbasis [ thr Anteil | Ihr Betrag(€)
| | |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0194

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [ Summe I 0,00 | ] | | 0,00 |
[= T Abrechnung | §33.028,96 | I 400,92 |
[ | Vorschisse gem. Wirtschaftspl | 539.004,00 | T 372,00 |
[= [ Abrechnungsspit I -5.975,04 | I 28,92 |
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REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusitzliche Angaben fiir lhre Steuererklarung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12,2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.194 / 11611
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusétzliche Angaben fir lhre Steuererklérung:
Aufwendungen gemil §35a ESIG - Haushaltsnahe B haftigung hiltnisse, haushaltsnahe Dienstl gen und Handwerkerlei gen”
Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266.97 25,82

*Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschafl der Wohnungseigentimer auf das Konlo des Jeweils ausfuhrenden
Untemehmens.

Kapitalertrdge und bereits abgefihrte Abgeltungsst und Solidarititszuschlag
G tbeirag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrige 8,53 0,01
abzgl. Abgellungstever 2,13 0,00
abzgl. Solidaritdtszuschlag 0,11 0,00
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage
| Gesamtbetrag in € | Ihr Betrag in €
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0.00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Tatigkeiten ausiben diirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenh&ndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Geselischafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd 'V
Geschéftsfithrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Stralle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt:

186/187

lhre Wohnungsnummer: 9079 J 19405

Ihr anteiliger Zeitraum:

Einheit: 194

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 36&-1‘3:39
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage
Druckdatum: 17.11.2023

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schlissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Straflenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Miillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,62

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefdhige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefahige Betriebskosten
Instandhaltung Aligemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammiung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsricklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.19405 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00

Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15

= Ihr Anteil in EUR

Summe anteilige Betrage -211,15

Gesamtkosten -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR : ' ~ Differenz
eue Vorauszahiungen : . | | proZahiungswelss
Gesamtkosten | ZW neueZahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
_ _ e _ Mwst 915'-;!1..‘122023 ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187 IBAN DE61120300001079734941
Konto 1079734941 BIC BYLADEM1001
BLZ 12030000 GL-ID DE41Z2700000429911
Bank Deutsche Kreditbank AG

9079.19405 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A Hoartnert
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann :
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.197 / 11614 Bundesallee 186/187, $16

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusétzliche Angaben fur lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschilsse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatséchlich angefallenen Kosten geméaf lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlielt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaf Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfishrer; Danie! Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0197 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betrige verstehen sich in Euro (€}

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo firr Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich durfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu lhrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4528 78

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen GriRen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0197

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertriige
Kontobezeichnung Gesamtbelrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Erése Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erlose Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschéadigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
| Zinsertrdge Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (g t) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umiagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil thr Betrag(€}
Niederschlagswasser 5,570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TiV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,18
Strallenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,08
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
+ | Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebé&udereinigung 19.46554 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebé&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kentobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung G thasi |hr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,11
Lfd. Instandh. {Gebdude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,24
Lfd. instandh. (Heizung) 1.247,55 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschéad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
+ | Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskasten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontafithrungsgebihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundverglitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritdtszuschlag Allg o1 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,18 303,34
[T Kosten {gesamt) | 524.386,47 | | 394,00 |
- Bewirtschaftungskosten
| B l (Kosten abzilglich Ertrige) 503.028,96 376,92 J
3. Beitrag phlichtung zur Erhaltungsriicklage
o~ Konlobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufuhrung Erh.Rilcklage 1 30.000.00 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 24,00
S 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung 2ur Erhaltungsriicklage
. Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung G th Ihr Antell Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklag
- | Kontobezeichnung JI_ Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis | Ihr Anteil | Ihr Betrag(€)
| | | |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0197

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

[ I [ 0,00 | | I I 0,00 |
[= T Abrechr [ 533.028,96 | | 400,92 |
[~ [ Vorschiisse gem. Wir | 539.004,00 | [ 372,00 |
[= | Abrech P I 5,975,084 | I 28,92 |
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Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt

Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusitzliche Angaben fiir lhre Steuererklarung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.197 / 11614

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererklérung:

Aufwendungen geman §35a ESIG - Haushallsnahe Beschaftig halinisse, haushallsnahe Dienstleistung

und Handwerkerleistungen®

Kategorie Gesamtbetrag in €

Ihr Betrag in €

Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dier ingen 32.266,97 25,82
*Die Zahlungen erfolgten unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer auf das Konto des jeweils ausflhrendan
Untemehmens.
Kapitaleririge und bereits abgefilhrte Abgel teuer und Solidaritdtszuschlag
G betrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl. Solidaritdtszuschlag 0.1 0,00

Entnah

aus der Erhaltungsriickl

| Gesamtbetrag in € |

Ihr Betrag in €

Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0.00 |

0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin,
steuerberatenden Tatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Personlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwallung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschéftsfiihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Danie! Burmeister, Dirk Gutknecht

dass wir keine

vdiv

Die Immobilienvenwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strale 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

lhre Wohnungsnummer:
Einheit: 197

Ihr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 / 19705

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefahige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
StralRenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mdllabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1,200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liiftungsaniage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.19705 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
=30.000,00 -30.000,00

Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15

_ Ihr Anteil in EUR

Summe anteilige Betrage -211,15

Gesamtkosten -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR Bifferenz
eue Vorauszanlungen in EUR | ; . | pro Zahlungswelse
Gesamtkosten ZW neueZahlung  Zahlungen Zahlungen ~ Guthaben (+)
TS vy ) 34 MwSt his-3"l.12.2033 a'_h 01.01.2024 : Nwmﬂﬂ_ﬁ‘?l
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941

BLZ 12030000

Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC BYLADEM1001
GL-ID DE41Z2ZZ00000429911

9079.19705 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin B A N
rie Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.198 / 11615 Bundesallee 186/187, $17

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fir [hre Steuererklérung

Aus der Abrechnung ergibt sich fir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze geméaB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaf lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemaB lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatséchlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berlicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieft ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschisse / Anpassungen der Vorschusse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz; Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/1 74/50834

Personlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfuhrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht = Die Immabifienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0198 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€]

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemall der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur lhr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir Innen auferdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo lhres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu threr Information méchten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4531 69

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Européischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grifien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0198

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertriige
Kontobezeichnung G tbetrapg(€) | Vereilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Erdse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdse Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (g t) 21.357,51 17,08
2, Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kontabezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 446
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TGV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Straenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
o Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekémpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Geb&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90:56
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Vereilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,11
Lfd. Instandh. {Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
o Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29,702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundverglitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergtitung 3,141,60 | Einheiten 44 00 1,00 71,40
Solidaritdtszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[T Kosten (gesamt) [ 524.386,47 | | 394,00 |
_ | Bewirtschaftungskosten
I x I (Kosten abzlglich Ertrige) 503.028,96 376,92
3. Beitragsverpflichtung zur Erhalt rilcki
Iy Kontobezeichnung Gesamtbetrag{€) | Verteilung G basis hr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Riicklage 1 30,000,00 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 24,00
S 30.000,00 24,00
4, Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsriicklage
+ Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€) |
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
- |_Konlobezeichnung | Gesamibetrag(€) | Verleilung | Gesamlbasis |_thr Anteil [ Ihr Betrag(€)
] | 1 | 1
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0198

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [Summe I 0,00 | ] [ 0,00 |
[=T Abrechnungssumme | 533.028,96 | | 400,92 |
[- ] Vorschiisse gem. Wirtschaftsplan | 539.004,00 | ] 372,00 |
[=_]_Abrech pitze [ -5.975,04 | I 28,92 |
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Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Damen und Herren

Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND

2.

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de

Datum
18.10.2023

Zusatzliche Angaben fiir lhre Steuererkldrung

Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.198 / 11615

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fur lhre Steuererkléarung:

Aufwendungen gemdB §35a ES1G - Haushaltsnahe Beschiftigungsverhiltnisse, h haltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerleistungen*

Kategarie G thetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 991
Haushaltsnahe Dignstlgistungen 32.266.97 25,82

*Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberweisung vom Kanto der Gemeinschaft der Waohr
Unternehmens.

yokly

wimer auf das Konto des jewells ausfithrenden

Kapitalertrige und bereits abgefiihrte Abgel und Solidarititszuschi

= 2]

Gesamtbetrag in €

Ihr Betrag In €

Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl, Solidaritdtszuschlag 0,11 0,00

Entnahme aus der Erhaltungsriickiage

| Gesamtbetrag in € |

Ihr Betrag in €

Entnahme aus der Erhaltungsricklage | 0.00 |

0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin,
steuerberatenden Tatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenh&ndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Chariottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschéftsfuhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

dass wir keine

vdiv

Die Immobilienverwalter
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Korner Real Estate GmbH, Petershagener Strafie 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrale 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

lhre Wohnungsnummer:
Einheit: 198

Ihr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 /19805

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Strallenreinigung -4,200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Millabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Auenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45,500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefdhige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4,000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefihige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.19805 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
- i e Anteil in EUR
Summe anteilige Betriage -211,15
Gesamtkosten -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR mpige;wnt
_ P pro Zahlungsweise
‘Gesamtkosten 2ZW neueZahlung Zahlungen £ unuen  Guthaben (+)
e N e MwSt bis31.122023  ab01.01.2024 Nachzahlung (-
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00
Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187 IBAN DE61120300001079734941
Konto 1079734941 BIC BYLADEM1001
BLZ 12030000 GL-ID DE41ZZZ00000429911
Bank Deutsche Kreditbank AG

9079.19805 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung

Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A R
rie Ansprec artner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitn‘:ann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.199 / 11616 Bundesallee 186/187, S18

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zuséatzliche Angaben fur Ihre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschisse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemaf anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaR Ihrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemag lhrer Einzelabrechnung
dar. lhre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieBt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschiussfassung iber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschisse aufgrund

Inrer tatsdchlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemé&R Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13628 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschiftsfihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

ihre Einheit: 2110172.01.0199 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemaf der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich durfen wir lhnen auferdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo lhres Hausgeldkontos (Ruckstand) 888,00 €

Zu lhrer Information méchten wir Thnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4543 33

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grufien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben,
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0199

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Erldse Vermietung 3.180,00 | Mitelgentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdése Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrége Allgemein 8.53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5,570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TiiV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,08
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Muillbeseitigung 12,730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
+ | Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebé&udereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 9699 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Aligemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.358,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,11
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,88 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
* Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454 52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergtitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergtitung 7.696,92 | Verw-Geb.TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2,13 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
|_| Kosten (g t) 524.386,47 | [ 394,00 |
Bewirtschaftungskosten
| - ‘ {Kosten abzlglich Ertrdge) 503.028,%6 | 376'911
3. Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage
E Konlobezelchnung G tbetrag(€) | Verteilung G b Thr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh,Riicklage 1 30.000.00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsriicklage
o Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€} | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil thr Betrag(€}
Summe 0,00 0,00
5.E ¥ aus Erhaltungsriicklag
- | Kontabezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis Ihr Anteil | Ihr Betrag(€)
| [
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

lhre Einheit: 2110172.01.0199

REANOVO

immobilienservice. Neu definiert.

| [ Summe | 0,00 | ] | | 0,00 |
[= [ Abrechnung | 533.028,96 | | 400,92 |
[= [ Vorschisse gem. Wirtschaftspl I 539.004,00 | I 372,00 |
[= [ Abrechnungsspitze I -5.975,04 | [ 28,92 |

Seite 4



Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND
2, Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldarung
Jahresabrechnung:

01.01.2021 - 31.12.2021

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de

Datum
18.10.2023

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.199/ 11616

nachfolgend erhalten Sie zusétzliche Angaben fiir Ihre Steuererklérung:

Aufwendungen gemal §35a EStG - Haushalt Beschiftigungsverhditnisse, haushaltsnahe Dier gen und Handwerkerleistungen®

Kategorie Gesamibetrag in € |hr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12,378,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstlgisiungen 32.266.97 25,82

Untemehmens.

*Die Zahlungen edolglen unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschatt der Wohnungseigentimer auf das Konto des jeweils ausfihrenden

Kapitalertrdge und bereits abgefiihrte Abgel

g und Solidaritidtszuschiag

Gesamibetrag in € Ihr Betrag in €

Zinsertrige B.53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl, Solidarildtszuschlag 0.11 0,00

Entnahme aus der Erhaltungsriicki

Gesamibetrag in € | Ihr Betrag in €

Entnahme aus der Erhallungsriicklage

0.00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tatigkeiten austiben durfen.

Mit freundlichen Griifien
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstelit und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG
Ein Untemehmen der Emeria Germany.
Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persdnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH
Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschiftsfiihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Immaobilienverwalter
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Korner Real Estate GmbH, Petershagener Strafle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt: WEG 9079 - Bundesallee
186/187

Ihre Wohnungsnummer: 9079 / 19905

Einheit: 199

Ihr anteiliger Zeitraum: 01.01.2024-31.12.2024
Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Stralenreinigung -4,200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Miillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Auflenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,3800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Ldftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefdhige Betriebskosten
Instandhaltung Aligemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammiung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriickiage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.19905 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00

Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15

dhr Anteil in EUR

Summe anteilige Betrége 211,15

Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR S iRinerenz
ik ek s | | mm’ma‘w“
‘Gesamtkosten ZW ‘neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
_ » o Y MwSt ~ bis 31122023  ab01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZz 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

BIC

IBAN DEG61120300001079734941
BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.19905 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin thrie A T
4 nsprecnpa r/i-in
DEUTSCHLAND Lar:Heitn':ann b
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.200 / 11617 Bundesallee 186/187, S19

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie lhre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fur lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Riicklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschusse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemaR anliegender Einzelabrechnung 28.92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemé&R Ihrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemat lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahiten Vorschiisse werden hierbei nicht berlicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschiisse werden mit Beschiuss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlielit ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung Uber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untermehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft; Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschiftsfithrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R EA N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0200 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betrige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemal der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fir Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir lhnen auferdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelie IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4554 97

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://lwww.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen GriiRen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0200

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertréige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Erose Vermielung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erldse Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allg i 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen {; ) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung G rasis thr Anteil Ihr Batrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,48
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Millbeseitigung 12,730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
+ | Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebé&udereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekémpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 419
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpfichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wé&rmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,68
2.2 nicht umlageféhige Kosten
Kontobezeichnung G tbetrag(€) | Vedeilung Gesamtbasis Ihr Anteil 1hr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 820,04 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3N
Lfd. Instandh. (Geb&ude} 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
+ | Sonslige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21,454,552 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abageltungsteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[T Kosten (gesamt) | 524.386,47 | | 394,00 |
Bewirtschaftungskosten
| = | (Kosten abzilglich Ertrige) 503.028,96 376'92J
3. Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage
s Konlobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verellung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Riicklage 1 30.000,00 | Miteig risanteil 10000,00000 §,00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsriicklage
s Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
- | Kontobezeichnung | Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis [ Ihr Anteil | Ihr Betrag(€)
| | |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0200

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [ Summe [ 0,00 | | | | 0,00 |
[T Ao gssumme I 533.028,96 | I 400,92 |
[ - ] Vorschiisse gem. Wir 1t | 539.004,00 | ] 372,00 |
[= ] Abrechnungsspitze I -5.975,04 | I 28,92 |

Seite 4



Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Damen und Herren

Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND
2, Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de

Datum
18.10.2023

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererklérung:

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.200 / 11617

Auh dungen gemah §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschéftigungsverhiltnisse, | 1ahe Dier istungen und Handwerker gen”
Katlegorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266.97 25,82
*Die Zahlungen eralgten unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschaft der Wohnungseig aul das Konlo des jeweils ausfilhrenden
Untemehmens.
Kapitalertrige und bereits abgefihrte Abgel und Solidaritiits hlag
G Ibelrag in € Ihr Belrag in €
Zinserirage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl. Salidarilstszy 0.11 0,00
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage
| belragin € | Ihr Betrag in €
Entnahme aus der Erhall iicklag | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tétigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen Grien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG
Ein Untemehmen der Emeria Germany.
Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Personlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwallung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschiftsfihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Immobilienvenwalter




‘uswiwoulagn BunyeH auiey paim ebeljeg uspynjebine yoyyouydeu Jap JexBRYIRY 8ip Jn4

£L6E 04'9v9 v¥

16'6 €L'6.LEZ) SUWIWNSUAYISIMZ

19'0 22'66L (BunziaH) "ypuejsu] "pJ1 0000202208

¥2'o 92'20¢ (1audwapy) "ypueysul Py 0000502208

1L'0 12'G88 | (Bnzyny) "ypueysu| "pJ1 001.0€0LL08

€8'0 18'2v0'L (Bnzyny) "upuejsul "p)1 0000E0LL08

16'L LL'06E°C Bunjjeypue)su) “py1 0000002208

92'0 ye'zee usBe|uy uyas] jsuos Bunpeps 0000015908

9E'0 28'6vY sbejuesbunynpu3 Gunpepm 0000205908

S1'0 9z'68L k{) obejuesbnzqeauLiepy/-yoney Bunpueas 000ZF0S908

$0'0 oz'sy Bunydweyeqiejaizabun 000000€508

oLl 1z'lsrL BunBiujssepnegeD 0000002508

7L 1r'6LrL Bunynud-AnL Bnziny 0000Z0¥08

s8'} $€'60€'C usjsoysgaLyaqsbnziny 00000008

£L'o 82'09) BunBiuiauiRIsWoyds 0000¥0ZY08

zs'0 8v'6v9 abejuezioH Jop BunpeA 0000202108 uabunisiepexampueH g

z8'se 16'992'2¢ SWWNSUBYISIMZ

6€'S 8L'€EL'9 yemsneH 0000008508

06'S 18'02€'L abayduspies) 000000YS08

L'eL 80'802°LL BunBiup1apnegqe 0000002508

9.'0 0E'PS6 {suaipIBjuNA 0000 L00S08 usbumsiapisualq syeusijeysneH |
_r@ou:m besjeg biajue siseq jweseb besjeg jwesab siseg uaJyepasabewn uonisod alsofialey]

:(1Z0Z'ZLLE - 1202°10°10 wnenrezsbunuysaiqy) Dis3 ege§ gewsb usbunpuamyny Jop Bunuyoalaqs|iejuy aimos usuoyisodjazulg YysipyduyseN

*319]Ul43p NAN *9IIAIISUBI|IGOWIW] 0020°10°2210LLg ‘Hayulg aiyj

uiiseg L1201 ‘/81/98} 88|lesspung O3M
O>o Z < w m 120Z°Z} LS - L20T 10" L0 Bunuyoaigesalyer



Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strae 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt:

186/187

lhre Wohnungsnummer: 9079 /20005

Ihr anteiliger Zeitraum:

Einheit: 200

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

WEG 9079 - Bundesaliee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -8.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Straenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mullabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Auftenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt 4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liiftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umiagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefdhige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71.49
Eigentimerversammiung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefihige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20005 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 211,15
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage -211,15
Gesamtkosten -211,15.
Neue Vorauszahlungen in EUR ~___ Differenz
| g ; ~ proZahlungsweise
Gesamtkosten ZW neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
_ . Mwst bis31.122023  ab01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.20005 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13623 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin S  arhelid
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitmpann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.201 / 11618 Bundesallee 186/187, S20

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fur lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiR anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaf Ihrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten geméaf lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschusse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentumer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieBt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung Gber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Inrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaf Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Sismensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfuhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0201 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gem&R der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12,2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo lhres Hausgeldkontos (Ruckstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fur die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4566 61

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grifen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit: 2110172.01.0201

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Eridse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdése Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8.53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,01
Einnahmen {g t) 21,357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefihige Kosten
K t ichnung Gesamibetrag(€) | Vereilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Batrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Stralenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
‘ Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbek&mpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebd&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanieile 40000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,68
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis |hr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lid. Instandh, (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,1
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosien Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigenlumsanteile 40000,00000 8,00000 13,41
. Sonslige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454 52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundverg(itung 29,702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritétszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[__[ Kosten (gesamt) | 524.386,47 | I 394,00 |
Bewirtschaftungskosten
‘ B (Kosten abzilglich Ertrige) 503.028,96 376,92
3. Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsri
I Kontobezeichnung Gesamibelrag(€) | Verteilung Gesamlbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Ricklage 1 30.000.00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 24,00
E] 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsrilcklag
A Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklag
- | Kontobezeichnung | Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis | Ihr Anteil [ Ihr Betrag(€]
[ | |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0201 Immobilienservice. Neu definiert.

L Is | 0,00 | | [ [ 0,00 ]
[= ] Abrechnungssumme [ 533.028,96 | | 400,92 |
[~ T Vorschiisse gem, Wirtschafl | 539.004,00 | [ 372,00 |
(= Abrechnungsspht I 507504 ] [ 28,92 |

Seite 4



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert,

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung

Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2, Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.201 / 11618
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusétzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung:
Auf jungen geman §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschiftigungsverhiltnisse, haushaltsnahe D leistungen und Handwerkerlei gan®
Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushallsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82
*Die Zahlungen erfolgten unbar und durch Uberweisung vom Konto der G haft der Wohnur i auf das Konto des jewells ausfilhrenden
Unternehmens.
Kapitalertrige und bereits abgefiihrte Abgeltungsst und Solidaritiits hlag
Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 213 0,00
abzgl. Solidaritétszuschlag 0.1 0,00
Entnahme aus der Erhaltungsrilckiag
| Gesamtbetrag in € | |hr Betrag in €
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Tatigkeiten austiben diirfen.

Mit freundlichen Grilen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschiftsfiihrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Tmmokbilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strae 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Ihre Wohnungsnummer:
Einheit: 201

Ihr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 / 20105

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schiiissel thr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefiahige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
StrafRenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Millabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekdmpfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefahige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentlimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20105 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



2u verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kasten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage 211,15
Gesamtkosten -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR ) ifarene
i e A pro Zahlungsweise
' ‘Gesamtkosten ZW neue Zahlung ‘Zahlungen Zahlungen ‘Guthaben (+)
2l o s e ) ! MwSt  bis 31.12.2023  ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Bankverbindung )
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC  BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZ200000429911

9079.20105 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin . hoartnor
rie Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.202 / 11619 Bundesallee 186/187, S21

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fiir lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Hohe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatséchlich angefallenen Kosten geméaf lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschilsse / Anpassungen an die Vorschusse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieit ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung {ber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiusse aufgrund
ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaf Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfishrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0202 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemal der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur thr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fur die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4585 04

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Européischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https:waw.reanovo.de!datenschutz!datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell ersteltt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

lhre Einheit: 2110172.01.0202

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrége
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil |hr Betrag(€}
Erldse Vermiglung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erlése Notark. Zustimmung 438,07 Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,81 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinseririge Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung G betrag(€) | Vertellung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5,008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Straltenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miilibeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 10,18
+ Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteite 10000,00000 8,00000 15,67
Ungezieferbekampfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Warlung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Warlung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis 1hr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonsliges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. {Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 In
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
A Sonslige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 410000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454 52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiilhrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergliitung 7.696,92 | Verw-Geb.TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergitung 3.141,60 | Einheilen 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgellungsteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[ Kosten {gesamt) 524.386,47 | I 394,00 |
I = ] s 4 503.028,96 376,92J
(Kosten abzilglich Ertrdge)
3. Beitragsverpfiichtung zur Erhaltungsriicklage
+ | _Konlobezeichnung Gesamibelrag(€) | Verleilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Zulithrung Erh.Riicklage 1 30,000,00 | Miteigentumsanteil 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Er
- Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verlgilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betragt{
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriickl
- | Kontobezeichnung G tbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis | Ihr Anteil | Ihr Betrag(€)
| | I

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0202

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

[ s I 0,00 | T T T .00

[= [ Abrechnungssumme [ 533.028,96 | | 400,92 |
[= T Vorschiisse gem. Wirtschaftsplan | 539.004,00 | | 372,00 |
[= T Abrechnungsspitze ] -5.975,04 | | 28,92 |

Seite 4



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Nlederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2, Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererklérung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.202/ 11619

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusétzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung:

Aufwendungen gemsf §35a ESIG - Haushal he Beschaftigungsverhaltnisse, haushaltsnahe Dienstisistungen und Handwerkerleistungen®

Kategorie G tbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82

“Die Zahlungen erfolgten unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschatt der Wehnungseigentumer auf das Konto des jewells ausfihrenden
Untemehmens.

Kapitalertriige und bereits abgefiihrte Abgelt und Solidarititszuschlag
Gi beltrag in € |hr Betrag in €
Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl. Sdlidaritdiszuschlag 0,11 0,00
Entnahme aus der Erhaltungsrilcklage
| G betrag in € | Ihr Betrag in €
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Téatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen Griaflken
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co, KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persanlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfihrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immiobilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Straie 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrafle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt:

186/187

Ihre Wohnungsnummer: 9079 /20205

Ihr anteiliger Zeitraum:

Einheit: 202

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: _36'6'Ta:n,.
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -8.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
StraRenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mullabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Auftenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekdmpfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefahige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentlimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefdhige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20205 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schiliissel lhr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
IhrAnteil in EUR,
Summe anteilige Betrage -211,15
Gesamtkosten . 214,15
Neue Vorauszahlungen in EUR BE Dietanz
(305 RN i pro Zahiungsweise
Gesamtkosten 2ZW neue Zahlung Zahiungen ‘Zahlungen ~ Guthaben (+)
B] 1 o e ) LG . Mwst bis31.122023  ab01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00
Inhaber WEG Bundesallee 186/187 IBAN DE61120300001079734941
Konto 1079734941 BIC BYLADEM1001
BLZ 12030000 GL-ID DE4122200000429911
Bank Deutsche Kreditbank AG

9079.20205 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin nrfe A ——
r/fe Ansprec! artner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitr?\ann P
03088588537
\ars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.203 / 11620 Bundesallee 186/187, $22

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fir Ihre Steuererklérung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemaf anliegender Einzelabrechnung 28.92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatséchlich angefallenen Kosten gemaR lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatséchlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentumer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlielt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung iiber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlln Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz; Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Geselischaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Geselischaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschaftsfithrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immabilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre E|nhe|t 211017201 0203 Iimmobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der Ihrerseits gemaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fiir Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Hdhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo lhres Hausgeldkontos (Ruckstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4592 80

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Européischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://lwww.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen GriRen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0203

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag{€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Erése Vermietung 3,180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erése Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschédigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 0,01
Einnahmen (g t) 21.357,51 17,08
2, Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kantobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,48
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TiiV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Strafienreinigung 3.,857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdiensi 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Mullbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
+ | Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebsudeversicherung 30.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 539
Wartung Rauch-/Wéarmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Warlung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,30
Summe 193.932,28 80,86
2.2 nicht umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung G Ibelrag(€) | Vereilung Gesar Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh, (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,1
Lfd. Instandh. (Gebdude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225,000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschéd 16.758,89 | Mitelgentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
o Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosien 885,00 | Miteigeniumsanteile 40000,00000 8,00000 0,71
Natarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergtitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Saolidaritdtszuschlag Allg 0,11 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[ Kosten (gesamt) | 524.386,47 | | 384,00 |
Bewirtschaftungskosten
| = | {Kosten abzitglich Ertrige) 503.028,96 376’ﬂ
3. Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriickiage
+ Konlobezeichnung Gesamibetrag(€) | Vereilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufthrung Erh.Riickiage 1 30,000,00 | Miteiger teil 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsricklage
" Kantobezeichnung G trag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil |hr Betrag(€}
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklag
- |_Kontobezeichnung | Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis [ Thr Anteil [ Ihr Betrag(€)
| | | [ |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0203 Immobilienservice. Neu definiert.

|_[Summe | 0,00 ] [ [ | 0,00 |
[=_[ Abrechnung I 533.028,96 | I 400,02 |
[~ Vorschisse gem. Wirischaftspl | §35.004,00 ] | 372001)
[= 1 Abrechnungssp | 5.975,04 | I 28,92 |
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REANOVO

Immeobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihrie Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2, Zusatzliche Angaben fiir lhre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.203 / 11620
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fiir Ihre Steuererklarung:
Aufs dungen gem&nt §35a EStG - Haushaltsnahe Beschiftigungsverhidltnisse, h hal he Dienstleistungen und Handwerkerleistungen®
Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266.97 25,82
*Die Zahlungen erfolgten unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer auf das Konto des jeweils auslithrenden
Untemehmens.
Kapitalertrige und bereits abgeflihrie Abgeltungsst und Solidaritatsz lag
Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrdge 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsieuer 2,13 0,00
abzgl. Solidarilétszuschlag 0,11 0,00
E hme aus der Erhaltungsriicklag
| G etragin € | Ihr Betrag in €
Entnahme aus der Erhallungsricklage | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfiltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Téatigkeiten ausilben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanavo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berfin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Persdnlich haftende Gessllschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV

Geschéftsfibrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strafte 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrafle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt: WEG 9079 - Bundesallee

186/187

Ihre Wohnungsnummer: 9079 / 20305

Einheit: 203

Ihr anteiliger Zeitraum: 01;&_‘[-.2024‘-31.12.2'024'
Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

2u verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Straflenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mdillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/AulRenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekadmpfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Laftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 ~650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefahige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammiung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsricklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20305 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
IhrAnteil in EUR
Summe anteilige Betrage 211,15
Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR .
Gesamtkosten ZW neueZahlung Zahlungen . Zahlungen :
el e B MwSt  bis 31.12.2023 ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

L s e T R e R O LR Cas Rt R e

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.20305 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A e
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann :
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentliimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.204 / 11621 Bundesallee 186/187, $23

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fir lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaR Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschisse in Hohe von 372,00
Abrechnungsspitze gemaR anliegender Einzelabrechnung 28.92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemaf Ihrer Einzelabrechnung
dar. lhre tatséchlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berucksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschiissen.

Die entsprechenden Nachschisse / Anpassungen an die Vorschiusse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieft ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung Uber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemal Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschaftsfihrer: Daniel Hohifeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immebilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Elnhelt 211 01 7201 0204 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€}

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemafl der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in H6he von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir Ihnen auflerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Ruckstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir Thnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4596 68

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://lwww.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Gri3en

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit: 2110172.01.0204

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertriige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil |hr Betrag(€)
Erlése Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
Erlose Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrdge Allgemein 8.53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen {gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kaontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Vereilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€}
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TUV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Strafenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Mullbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebéaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870.61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Geb&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 539
Wartung Rauch-Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 80,66
2.2 nicht umlagefidhige Kosten
Kantobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Sansliges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaitung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh, (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,1
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontoftihrungsgeblihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb, Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungst Allg in 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,18 303,34

[ Kosten (gesamt) [ 524.386,47 | [ 334,00 |
Bewirtschaftungskosten

| [ (Kosten abzilglich Ertrige) 503.028,96 376,92 l
3. Beltragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklaga
Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamibasis |hr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4, Sonstige Zi g zur Erhaltungsriicklage
Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis 1hr Anteil Ihr Betrag(€)
S 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriickl
Kontobezeichnung | Gesamtbetrag(€) I Verteilung | Gesamtbasis | Ihr Anteil [ Inr Betrag(€) |

| l | |
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0204

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

s [ 0,00 | [ I [ 0,00 |
[= T Abrechnung: | 533.028,96 | | 400,92 |
[ - T Vorschilsse gem. Wirtschaftspl | 539.004,00 | | 372,00 |
[= T Abrechnungsspitze | -5.875,04 | I 28,92 |
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REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Reanovo Nlederlassung

Berlin-Siemensstadt

Siemensdamm 50
13628 Berlin

Damen und Herren

Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND

thr/e Ansprechpartner/-in

Lars Heitmann
03088588537

lars.heitmann@reanove.de

Datum
18.10.2023
2. Zusiitzliche Angaben fiir lhre Steuererkldarung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.204 / 11621

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fur Ihre Steuererkiarung:

Aufwendungen gemal §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschiftigungsverhiltnisse, haushaltsnahe Di gen und Handwerker

Kategorie Gesamtbetrag in € fhr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12,378,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82

Untemehmens.

“Die Zahlungen erolglen unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschafl der Wohnungselgentimer auf das Konto des jeweils ausfiihrenden

Kapitalertrdge und bereits abgefilhrte Abgel und Solidaritdtszuschlag

45

Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €

Zinsertrage 8,53 0,01

abzgl. Abgeltungsteuer 213 0,00

abzgl. Solidaritdtszuschlag 0.11 0,00
[ Entnahme aus der Erhaltungsriicklage

| G tbetrag in € | |hr Betrag in €

Entnahme aus der Erhallungsriicklag | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin,
steuerberatenden Tatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschatft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschéftsfuhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

dass wir keine

vdiv

Die Immobilienverwalter
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Korner Real Estate GmbH, Petershagener Strafie 45, 38259 Salzgitter Objekt: WEG 9079 - Bundesallee
_ 186/187

Fa. Atrium Development Group GmbH : _

Knesebeckstraie 54 Ihre Wohnungsnummer: 8078 / 20405

10719 Berlin Einheit: 204

Ihr anteiliger Zeitraum: 01.01.2024-31.12.2024
Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
lhre Abrechnungstage: 366 Tage
Druckdatum: 17.11.2023
Wirtschaftsplan 2024
2u verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Straflenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mullabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45,500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52
-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefdhige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1,500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefihige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20405 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



2u verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage 211,15
Gesamtkosten -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR Differenz
gei o _ pro Zahlungsweise
' neue Zahlung Zahlungen Zahlungen _ Guthaben (+)
2 R e b )3 b S _ MwSt  bis31.122023  ab01.01.2024  Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

a0 e WO e L ST S S N R L MY

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

BIC

IBAN DE61120300001079734941
BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.20405 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A e
rie Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitnr:ann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.205 / 11622 Bundesallee 186/187, S24

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie lhre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2, Zusatzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten geman Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Ricklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschilsse in H6he von 372,00
Abrechnungsspitze gemiR anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemal lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemat lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatséchlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschiissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschusse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentumer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschliet ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemai Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Pers6nlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschéftsfithrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0205 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits geméaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fir Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich durfen wir Ihnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System firr die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4604 44

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Grien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit: 2110172.01.0205

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertriige E——
Konlobezeichnung G tbetrag(€) | \ lung G b Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Erlése Vermietung 3,180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdse Notark, Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschédigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinserirage Allgemei 8,53 | Miteigent il 10000,00000 8,00000 0,01
Einnah (g t) 21.357.51 17,08
2, Kosten
2.1 umlagefihige Kosten
Kaontobezeichnung G Ibetrag(€) | Verteilung Gasamlbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)}
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,80 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Straltenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,08
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Mullbeseiligung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
. Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Geb&udereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870.61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haflpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wariung Entiiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Warlung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,88
2.2 nicht umlagefiihige Kosten
Hantobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamibasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,11
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 13,41
o Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 2145452 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenslilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofilhrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw, Geb. Grundvergiitung 29,702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritdtszuschlag Allg 0,11 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltunasteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 1000000000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[T Kosten (g t) 524.386,47 | | 394,00 |
_ | Bewirtschaftungskosten
| B | (Kosten abziiglich Ertriige) 503.028,96 376,92
3. Beitragsverpflichtung zur Erh
" Kontobezeichnung G betrag(€) | Verteilung Gesamtbasis 1hr Anteil thr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 24,00
5 30.,000,00 24,00
4, Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsrickliag
" Kontob hnung Gesamtbeirag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil |hr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriickiage
- | Kontobezeichnung Gesamtbelrag(€) | Verteilung | Gesamlibasis | Thr Anteil [ Ihr Betrag(€)
| | I
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0205

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [Summe [ 0,00 | [ [ | 0,00 |
= | Abrechnungssumme T 533.028,96 | | 400,92 |
| - [ Vorschiisse gem. Wirtschaftsplan | 539.004,00 | | 372,00 |
[= [ Abrechnungsspit I 5,975,08 | [ 28,92 |
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REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Slemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihrie Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusitzliche Angaben fiir lhre Steuererklarung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.205/ 11622
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fiir Ihre Steuererkléarung:
Aufwendungen gemail §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschiftigung hiltnisse, haushallsnahe Dienstizist und H kerleistungen®
Kategorie Gesamibelrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,62

“Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberwelsung vom Kanlo der Gemeinschaft der Wohnungseigentmer auf das Konto des jaweils ausfihrenden
Untemehmens.

Kapitalertrdge und bereits abgefiihrte Abgeit

gsst und Solidaritdtszuschl

¢t

Gesamtbetrag in € thr Betrag in €

Zinsertrage 8,53 0,01

abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00

abzgl. Solidaritdtszuschlag 0,11 0,00
aus der Erhaltungsriicklag

| Gesamtbetrag in € | Thr Betrag in €

Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Tatigkeiten ausiiben durfen.

Mit freundlichen Griien
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschiftsfiihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strafie 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrale 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt:

186/187

lhre Wohnungsnummer: 8079 /20505

Ihr anteiliger Zeitraum:

Einheit: 205

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12,2024

zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschiagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Stralenreinigung -4,200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Millabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aullenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsaniage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Alilgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentlimerversammiung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
8079.20505 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
IhrAnteit in EUR
Summe anteilige Betrige -211,15
Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR palietenz
' pro Zahlungsweise
neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
i 0 ' - MwSt  bis 31.12.2023 ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

S O A T T O e e AR s ¢ e L e

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

BIC

IBAN DE61120300001079734941
BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.20505 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A ——
rle Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitn‘:ann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.206 / 11623 Bundesallee 186/187, $25

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten geman Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Riicklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Hohe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaR lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemé&g ihrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschiisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieft ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiusse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaf Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13622 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschaftsfuhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immaobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Elnhelt 211 017201 0206 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemé&R der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo flr Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Hhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich diirfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4627 72

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Européischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen GruRen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0206

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kontobezeichnung Gesamlbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil |hr Betrag(€)
Erdse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdse Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Aligemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21,357,514 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung G th Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Priifung 2.83894 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Stralenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
I Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbek@mpfung 96,99 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebé&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Warlung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 9085
2.2 nicht umlagefdhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbelrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml fdh.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumnsanteile 10000,00000 8,00000 3,11
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd, Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AQ Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
+ | Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofilhrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77.00 0,00 0,00
Verw, Geb. Grundverglitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[ ] Kosten (gesamt) [ 524.386,47 | [ 394,00 |
_ | Bewirtschaftungskosten
| = ‘ (Kosten abzilglich Ertrige) 503.028,96 376,92 J
3. Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsrilicklage
) Kontobezeichnung G tbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis ihr Anteil thr Betrag(€)
Zuflihrung Erh,Ricklage 1 30,000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30,000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Erhalt licklage
~ Konlobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Thr Betrag(€
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
- | Kontobezeichnung | Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis |_Ihr Anteit [ Ibr Betrag(€)
[ ] | |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R EA N OVO

Ihre E|nhe|t 2110172 01 0206 Immobilienservice. Neu definiert.

| [Summe | 0,00 | | | [ 0,00 |
= | Abrechnung I 533.028,96 | | 400,92 |
[ - | Vorschiisse gem. Wirt plan | 539.004,00 | I 372,00 |
[= T Abrechnungsspitz [ -5.975,04 | | 28,92 |

Seite 4



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Beriin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusétzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.206 / 11623
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fir lhre Steuererklarung:
Aufwendungen gemin §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschaftigung haltnisse, haushaltsnahe Di tei gen und Handwerkerleistungen®
Kalegorie Gesamtbetrag in € thr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12,379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82

Untemehmens.

*Die Zahlungen edalgten unbar und durch Uberweisung vom Konlo der Gemeinschalt der Wohnungseigenttimer auf das Konto des jeweils ausfilhrenden

Kapitalertrige und bereits abgeflhrte Abgel und Solldaritits. hi

2]

Gesamtbetrag in €

Ihr Betrag in €

Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl. Solidaritatszuschlag 0,11 0,00

Entnahme aus der Erhalt

| Gesamtbetrag in € |

|hr Betrag in €

Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0,00 |

0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen Grif3en
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenh&ndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany,

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Geselischaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV

Geschéftsfilhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwaltar
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Koémer Real Estate GmbH, Petershagener Strafle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Ihre Wohnungsnummer:
Einheit: 206

Ihr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 / 20605

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4.80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Strallenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mullabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Luftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefidhige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefidhige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentlimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20605 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende

Schliissel

Ihr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
i Ihe Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage -211,15
Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR Sl g biftercnz
e _, pro Zahlungsweise
Gesa ‘neue Zahlung Zahlungen Zahlungen - Guthaben (+)
ol 2. o el T S 5 R MwSt  bis 31.12.2023  ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 28,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

L S e e | R SR R

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941

BYLADEM1001

GL-ID DE41ZZZ00000429911

9079.20605 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13628 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin T Boarfaerid
rie Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitn':ann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.207 / 11624 Bundesallee 186/187, $26

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Inre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fir lhre Steuererkiarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Riicklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemaR anliegender Einzelabrechnung 28.92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemahl lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten gemaR Ihrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatséachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschiissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentumer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieBt ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung Uber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschusse aufgrund
Ihrer tatséchlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaf Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfiihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immabilienvenwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0207 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betrige verstehen sich in Euro (€)

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemafR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fir Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in H6he von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich durfen wir Ihnen auferdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo lhres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu lhrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fiir die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4630 63

Informationen zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europdischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Griiten

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhdndig unterschrieben.

Seite 2



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

lhre Einheit: 2110172.01.0207

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertridge
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis |hr Anteil Ihr Betrag(€)
Erdse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdse Notark, Zustimmung 438,07 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinserlrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kaontobezeichnung G Ibefrag(€) | Vereilung G Ibasis Thr Antell Thr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954 30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
+ Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebé&udereinigung 18.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870.61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234 34 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebéaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359.90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Warlung Sonsl.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,30
Summe 193.932,28 90,86
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontabezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil fhr Betrag(€)
Saonsliges (nl.uml.fah,) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh. (Aufzug} 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. {(Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,1
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd, Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
~ Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 987,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 268,88 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
| | Kosten [gesamt) | 524.386,47 | | 394,00 |
Bewirtschaftungskosten |
| = | (Kosten abzilglich Ertriige) 503.028,36 I 376,92
3. Beit pflichtung zur Erhalt klage
In Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 24,00
S 30.000,00 24,00
4, Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsriicklage
n Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsr
- | Kontobezeichnung Gesamtbasis thr Anteil [ br Betrag(€

Gesamtbetrag(€) | Verteilung
|

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0207

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

| [Summe | 0,00 | | | ] 0,00 |
[=1 Abrechnungssumme [ 533.028,86 | | 400,52 |
[= ] Vorschilsse gem. Wirtschaftsplan I 539,004,00 | [ 372,00 |
[= T Abrechnungsspitze ] .5.975,04 | I 28,92 |

Seite 4



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Slemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihrie Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2, Zusitzliche Angaben fiir lhre Steuererklarung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.207 / 11624

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fiir Ihre Steuererklarung:

LY jungen gem&fR §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschiftig hiltnisse, haushaltsnahe Di leistungen und Handwerkerlei

Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82

Untemehmens.

“Die Zahlungen eralgten unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer auf das Konto des jeweils ausfiihrenden

Kapitalertrige und bereits abgefilhrte Abgeltungsst und Solldarititszuschlag

Gesamtbetrag in €

Ihr Betrag in €

Zinserirage 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 213 0,00
abzgl. Solidaritatszuschlag 0,11 0,00

Entnahme aus der Erhaltungsriicklage

| G elrag in € |

Ihr Betrag in €

Eninahme aus der Erhallungsrilcklag | 0,00 |

0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tatigkeiten austiben dirfen.

Mit freundlichen Griiten
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nichl eigenhandig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834
Personlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschaftsfihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Tmmabilienverwalter
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Koérner Real Estate GmbH, Petershagener Straie 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrafle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Objekt: WEG 9079 - Bundesallee

186/187

lhre Wohnungsnummer: 8079 / 20705

Einheit: 207

Ihr anteiliger Zeitraum: 01.01.2024-31.12.2024
Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Inre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

zu verteilende Schiliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefahige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4.80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Strallenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Miiltabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekdmpfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liiftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefahige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefihige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20705 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel thr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrage -211,18
Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR piderenz,
Gesamtkosten 2ZW neueZahlung  Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
=y L I N el MwSt  bis 31122023 ab 01.01.2024 Nachzahlung ()
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

R NS DS g 0 oo 2 b B W T A

Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941

BLZ 12030000

Bank Deutsche Kreditbank AG

BIC

IBAN DE61120300001079734941
BYLADEM1001
GL-ID DE41Z2ZZ00000429911

9079.20705 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A N
rie Ansprec artner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitnl:ann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.208 / 11625 Bundesallee 186/187, S$27

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zuséatzliche Angaben fur lhre Steuererklérung

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaR Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Hohe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemé&fR lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschissen und den tatsschlich angefallenen Kosten gemaR lhrer Einzelabrechnung
dar. |hre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berticksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschiissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschiisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschliefit ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemé&l Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co, KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd Iv
Geschaftsfuhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immebilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0208 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschisse:

Alle Betrige verstehen sich in Euro (€]

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemal der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information mochten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fur die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4646 15

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europdischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https:waw.reanovo.det’datenschutzfdatenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Griiften

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0208

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1, Ertrége ]
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag{€)
Erlése Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
Erlése Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (g t) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kontabezeichnung G belrag(€) | Verteilung Gesamlbasis Ihr Anteil |hr Betrag(€)
Niederschiagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,48
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Strakenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebdaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekampfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Geb&udeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wéarmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiflungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sanst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung (Gesamtbasis Thr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah,) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 531
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,1
Lfd. Instandh, (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 865,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,88 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb, Grundvergiitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Salidaritdtszuschlag Allg 0,11 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgellungsteuer Allg 2,13 | Miteig teil 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
| Kosten (g t) 524.386,47 | 394,00 |
Bewirtschaftungskosten
l:I (Kosten abzlglich Ertrige) 503102806 376,92

3. Beitragsverpflichlung zur Erhaltungsriickl

. Kontobezeichnung G ibetrag(€) | Vertellung Gesamtbasis Ihr Anteil |hr Betrag(€)
Zufihrung Erh.Rilcklage 1 30.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4. Sonstige Z g zur Erhaltungsrilcklage

~ Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil 1hr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsrilcklage

- | Kentgbezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung | Gesamtbasis | 1hr Anteil | Ihr Betrag

1 | 1 |

Seite 3



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021 R E A N OVO

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit; 2110172.01.0208

Immobilienservice. Neu definiert.

L[5 I 0,00 ] | [ 0,00 ]
[= T Abrechnungssumme | 533.028,96 | I 400,92 |
[~ Vorschiisse gem. Wirtschafspl | 539.004,00 | | 372,00 |
[= [ Abrechnungsspitze | 5.875,04 | T 28,92 |

Seite 4



Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND
2, Zusitzliche Angaben fiir lhre Steuererkldrung
Jahresabrechnung:

01.01.2021 - 31.12.2021

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Nlederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de

Datum
18.10.2023

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.208 / 11625

nachfolgend erhalten Sie zusétzliche Angaben fiir Ihre Steuererklérung:

Aufwendungen gemil §35a ESIG - Haushall he Beschaftig rhiltnisse, haushaltsnahe Di gen und Handwerkerleistungen®

Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82

Untemehmens.

“Die Zahlungen erfolgten unbar und durch Uberweisung vom Kanto der Gemeinschaft der Wohnungselgentimer auf das Konto des jeweils ausfihrenden

Kapitalertriige und bereits abgefiihrie Abgeit und Solidaritétszuschlag

Gesamibelrag in € thr Betrag in €

Zinsertrdge 8,53 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl. Solidari uschlag 0,11 0,00
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage

Gesamtbetrag in € | Ihr Betrag in €
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage 0,00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestelit. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tatigkeiten austiben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG
Ein Unternehmen der Emeria Germany.
Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Personlich haftende Geselischafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH
Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschaftsfiihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Immaobilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Stralle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrale 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Ihre Wohnungsnummer:
Einheit: 208

Ihr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 / 20805

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schiliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Straflenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Miillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Auflenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.,500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,62

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten 77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Aligemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsricklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20805 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 ~30.000,00
Erhaltungsriickiage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
' ~IhrAnteil in EUR
Summe anteilige Betrage -211,15
Gesamtkosten -2_-1'!.15
Neue Vorauszahlungen in EUR s Difiesnz
Gesamtkosten ZW neue Zahlung. Zahlungen Zahlungen Guthaben (¥)
¥ S TS RA T eV A L. Mwst bls31.12.2023 = ab01.01.2024 Nachzahlung ()
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

L e S e T R S e e e RS T MR e

Bankverbindung
Inhaber
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank

WEG Bundesallee 186/187

IBAN DE61120300001079734941

BIC BYLADEM1001
GL-ID DE41ZZZ00000429911

Deutsche Kreditbank AG

9079.20805 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13628 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A -
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann :
03088588537
lars.heitmann@reancva.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.209 / 11626 Bundesallee 186/187, $28

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusétzliche Angaben fur lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemalR Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Rucklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschilisse in Hohe von 372,00
Abrechnungsspitze gemiR anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemé&fR Ihrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten geméaR Ihrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berlicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschlieft ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung Uber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemaR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd IV
Geschaftsfihrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E A N OVO

Ihre Einheit: 2110172.01.0209 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€}
Datum Gesamtzahlbetrag
Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemafR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fur Ihr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich durfen wir Ihnen auBerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo lhres Hausgeldkontos (Ruckstand) 888,00 €

Zu lhrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fur die buchhalterische Abwicklung lhrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4653 91

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Graen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Ihre Einheit: 2110172.01.0209

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil thr Betrag(€
Erdse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Edése Notark, Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17,730,91 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinserirége Aligemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357.51 17.08
2. Kosten
2.1 umlagefdhige Kosten
Kantobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verleilung Gesamibasi Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5,008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Priifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Mullbeseitigung 12.730,32 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
- Recycling 430,43 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebéudereinigung 18.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbek&mpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 419
Gebaudeversicherung 39.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,80 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Wérmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,98
2.2 nicht umlagefahige Kosten
Kontobezeichnung _ Gesamibelrag(€) | Verteilung G basis Ihr Anteil Thr Betrag(€)
Sonsliges (ni.uml.fidh.) 820,04 | Miteipentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 In
Lfd. Instandh. (Gebaude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd, Instandh. (Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
n Sanstige Aufwendungen WEG 0,08 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskasten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontoflihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29,702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergttung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77.00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Sclidaritatszuschiag Allg 0,11 Miteigentumsanieile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgellungsteuer Allgemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,00
Summe 330.454,18 303,34
[ Kosten (gesamt) | 524.386,47 | [ 394,00 |
_ | Bewirtschaftungskosten
1 o] 1 {Kosten abziglich Ertrige) 503.028,96 376,92
3. Beitragsverpflicht zur Erhal klage
n Konlobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis 1hr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufilhrung Erh.Ricklage 1 30.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 24,00
S 30.000,00 24,00
4, Sonstige Z isung zur Erhaltungsrilcklage
~ Kontobezeichnung Gesamibetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis lhr Anteil Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
» |_Kontobezeichnung Gesamtbasis [ Thr Anteil [ Ihr Betrag(€)

[ Gesamtbetrag(€) | Verteilung
|
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0209

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

L[5 | 0,00 | | | | 0,00 |
[= | Abrechnungssumme [ 533.028,96 | | 400,92 |
[~ T Vorschiisse gem. Wirtschaftspl, | 539.004,00 | [ 372,00 |
[=_1 Abrechnungsspitze [ -5.975,04 | | 28,92 |
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REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihrie Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2. Zusitzliche Angaben fiir lhre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.209 / 11626
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fir lhre Steuererklarung:
Auf jungen geman §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschiftigungsverhaitnisse, haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerl gen*
Kalegore G tbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Di leislungen 32.266.97 25,82

*Die Zahlungen erolgien unbar und durch Uberweisung vom Konto der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer auf das Konto des jeweils ausfiihrenden
Untemehmens.

Kapitalertrige und bergits abgefahrie Abgeltung und Solidaritit hlag
G tbetrag in € 1hr Betrag in €
Zinsertrage 853 0,01
abzgl. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl. Solidarildiszuschiag 0.11 0,00
Entnahme aus der Erhal a g
| Gesamibelrag in € | thr Betrag in €
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage | 0,00 [ 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Tatigkeiten ausiiben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nichi eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Pers6nlich haftande Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft; Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschaftsfiihrer;: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Bie Immalilienverwalter
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Kérner Real Estate GmbH, Petershagener Strade 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstrafte 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

lhre Wohnungsnummer:
Einheit: 209

lhr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 / 20905

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schlissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Strafenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Mdillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/AuRenanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefahige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71.49
Eigentiimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefihige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.20905 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende Schliissel Ihr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
Summe anteilige Betrage -211,15
Gesamtkosten - -211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR : _ Differenz
S A i ; pro Zahlungsweise
 Gesamtkosten ZW neueZahlung  Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
Rt T MU R b . Mwst  bis31.122023  ab01.01.2024  Nachzahlung ()
Wohngeld alig. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhattungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00
Bankverbindung : :
Inhaber WEG Bundesallee 186/187 IBAN DEG61120300001079734941
Konto 1079734941 BIC BYLADEM1001
BLZ 12030000 GL-ID DE41ZZZ00000429911
Bank Deutsche Kreditbank AG

9079.20905 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 2



REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13628 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A _—
r/e Ansprechpartner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitrgann :
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.210 / 11627 Bundesallee 186/187, $29

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie lhre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zusatzliche Angaben fir lhre Steuererklarung

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Ricklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschilsse in H6he von 372,00
Abrechnungsspitze gemaB anliegender Einzelabrechnung 28,92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den gemaR lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatsachlich angefallenen Kosten geméaf lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatsachlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht berticksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschiisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschissen.

Die entsprechenden Nachschisse / Anpassungen an die Vorschilsse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestellt, es sei denn, die Gemeinschaft beschliefit ein
abweichendes Félligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemal Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persénlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd Iv
Geschéftsfihrer; Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobillenvecwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

Ihre Einheit: 2110172.01 0210 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betriige verstehen sich in Euro (€}

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemaB der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fiir Inr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich diifen wir lhnen auRerdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand Ihres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Rickstand) 888,00 €

Zu Ihrer Information méchten wir Ihnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fir die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4657 79

Informationen zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Griien

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0210

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung
1. Ertrige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamibasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Erldse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54
- | Erdse Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrdge Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8.00000 0,01
Einnahmen {gesamt) 21.,357,51 17,08
2, Kosten
2,1 umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TuV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
StraRenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseitigung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
+ | Recycling 430,43 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebéudereinigung 18.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekampfung 96,99 | Mileigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,19
Gebaudeversicherung 38.831,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,80 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,08
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Wartung Rauch-/Warmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Entliiflungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371.14 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 90,66
2.2 nicht umlagefihige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil thr Betrag(€)
Sonstiges {ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 3N
Lfd. Instandh. (Geb&ude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh. {(Klempner) 305,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. {Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16.758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
2 Sonstige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontofiihrungsgebithren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 40000,00000 8,00000 0,22
Verw. Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergtitung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77.00 0,00 0,00
Verw, Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abgeltungsteuer Allgemein 2,13 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34
[T Kosten (gesamt) I 524.386,47 | | 394,00 |
Bewirtschaftungskosten
‘ 5 ' {Kosten abzilglich Ertréige) 503:028,9 376,92
3. Beitragsverpflichtung zur Erhait rilcklage
s Kontobezeichnung G belrag(€) | Verleilung Gesar Ihr Antail Ihr Betrag(€)
Zufuhrung Erh.Rickiage 1 30.000,0 Miteigent teil 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30,000,0 24,00
4. Sonstige Zi 1g zur Erhaltungsriickl
s K ezeichnung Gesamibetrag(€) | Verleilung G thr Anteil |hr Betrag(€) |
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsriicklage
- | Kontobezeichnung Gesamtbasis 1hr Anteil | Ihr Betrag(€)

Gesamibetrag(€) | Verteilung
|
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
lhre Einheit: 2110172.01.0210

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

L[5 [ 0,00 | [ | [ 0,00 ]
[= [ Abrechnungssumme T 533.028,95 | | 400,92 |
[= [ Vorschiisse gem. Wirtschaftspl [ 539.004,00 | [ 372,00 |
[= [ Abrechnungsspi I -5.975,04 | I 2892 |
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REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung

Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50
13629 Berlin

Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin
DEUTSCHLAND
Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
2, Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer: Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.210 / 11627

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie zusatzliche Angaben fir Ihre Steuererklarung:

Autwendungen gemiB §35a ESIG - Haushaltsnahe Beschiftigung hiltnisse, haushaltsnahe Di lei gen und Handwerkerlei gen®

Kategorie Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12.379,73 9,91
Haushaltsnahe Dienstleistungen 32.266,97 25,82

*Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberweisung vom Kanto der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer auf das Konto des jeweils ausfuhrenden
Untemehmens.

Kapitalertrdge und bereits abgefilhrte Abgelt t und Solidaritd hlag
Gesamtbetrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrage 8,53 0,01
abzgl, Abgeltungsteuer 213 0,00
abzgl, Solidaritétszuschlag 0,11 0,00
Entnahme aus der Erhaltung g
| Gesamibetrag in € | |hr Betrag in €
Enlnahme aus der Erhallungsriicklage | 0.00 | 0,00

Wir haben die Angaben sorgfaltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine
steuerberatenden Tatigkeiten ausuben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstelit und wird nicht eigenh&ndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz; Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Persdnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschéftsfihrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobilienverwalter
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Korner Real Estate GmbH, Petershagener Strafle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54

Objekt: ‘'WEG 9079 - Bundesallee
186/187

lhre Wohnungsnummer: 9079 /21005

10719 Berlin Einhelt. S88
thr anteiliger Zeitraum: 01.01.2024-31.12,2024
Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Inre Abrechnungstage: 366 Tage
Druckdatum: 17.11.2023

Wirtschaftsplan 2024

2u verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
StralRenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Miillabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aufienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4.80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten -77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4,000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71,49
Eigentiimerversammlung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefiahige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.21005 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



zu verteilende

Schliissel

lhr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00

Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15

E Ihr Anteil in EUR

Summe anteilige Betrage -211,15

Gesamtkosten 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR S Dilfeens
Gesamtkosten ZW ‘neue Zahlung Zahlungen ‘Zahlungen ‘Guthaben (+)
TRV TASY ) S L | oL e ' . MwSt  bis 31122023  ab 01.01.2024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

L S T et e R T DR b T

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundesallee 186/187
Konto 1079734941
BLZ 12030000
Bank Deutsche Kreditbank AG

IBAN DE61120300001079734941
BIC  BYLADEM1001
GL-ID DE412Z2Z00000429911

9079.21005 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366
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REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert,

Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin Reanovo Niederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin
Damen und Herren
Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54
10719 Berlin e A hoartner
rie Ansprec artner/-in
DEUTSCHLAND Lars Heitr‘r:ann P
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de
Datum
18.10.2023
Jahresabrechnung: 01.01.2021 - 31.12.2021
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesaliee 186/187, 10717 Berlin
Eigentiimer Atrium Development Group GmbH
Einheit / Vertragsnummer: 2110172.01.211 / 11628 Bundesallee 186/187, S30

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie Ihre Jahresabrechnung bestehend aus:

1. Einzelabrechnung
2. Zuséatzliche Angaben fur lhre Steuererklérung

Aus der Abrechnung ergibt sich fur die vorbezeichnete Einheit folgendes Ergebnis:

Bewirtschaftungskosten gemaf Einzelabrechnung 376,92
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage und weiteren Ricklagen 24,00
Abrechnungssumme 400,92
Aus dem Einzelwirtschaftsplan ergaben sich Vorschiisse in Héhe von 372,00
Abrechnungsspitze gemdR anliegender Einzelabrechnung 28.92
(Nachschuss)

Die Abrechnungsspitze stellt den Unterschied zwischen den geméf lhrem Einzelwirtschaftsplan
beschlossenen Vorschiissen und den tatséchlich angefallenen Kosten geméaR lhrer Einzelabrechnung
dar. Ihre tatséchlich gezahlten Vorschiisse werden hierbei nicht beriicksichtigt, es handelt sich um eine
sogenannte SOLL-Abrechnung.

Sofern geringere Kosten als im Wirtschaftsplan angesetzt entstanden sind, kommt es zu einer
entsprechenden Anpassung der Vorschisse, im Falle von Mehrkosten zu Nachschussen.

Die entsprechenden Nachschiisse / Anpassungen an die Vorschisse werden mit Beschluss der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fallig gestelit, es sei denn, die Gemeinschaft beschliet ein
abweichendes Falligkeitsdatum.

Sofern sich nach Beschlussfassung tiber die Nachschiisse / Anpassungen der Vorschiisse aufgrund
Ihrer tatsachlichen Zahlungen ein Guthaben ergibt, wird dieses gemafR Beschlussfassung an Sie
ausgekehrt.

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Ein Untemehmen der Emeria Germany.

Firmensitz: Siemensdamm 50, 13628 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH

Sitz der Geselischaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B Vd |V
Geschéftsfuhrer: Daniel Hohifeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht Die Immobifienverwalter



Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin R E AN OVO

lhre Einheit: 2110172.01.0211 Immobilienservice. Neu definiert.

Nachweis der Zahlungen auf Vor- und Nachschiisse:

Alle Betridge verstehen sich in Euro (€}

Datum Gesamtzahlbetrag

Summen 0,00

Aufgrund der lhrerseits gemaR der vorgenannten Ubersicht im Abrechnungszeitraum geleisteten
Zahlungen ergibt sich somit ein Endsaldo fiir Inr Hausgeldkonto zum 31.12.2021 in Héhe von:

Saldo zum 31.12.2021 (Riickstand) 702,00 €

Nachrichtlich dirfen wir Ihnen auferdem den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Stand lhres Hausgeldkontos mitteilen:

Aktueller Saldo Ihres Hausgeldkontos (Riickstand) 888,00 €

Zu lhrer Information méchten wir lhnen an dieser Stelle auch noch einmal die virtuelle IBAN mitteilen,
die wir in unserem System fir die buchhalterische Abwicklung Ihrer vorbenannten Verwaltungseinheit
fur Sie eingerichtet haben:

IBAN: DE53 5501 0400 0608 4669 43

Informationen zum Schutz lIhrer personenbezogenen Daten bei deren Verarbeitung durch ein
Unternehmen der Reanovo Gruppe nach Art. 13 und 14 der Europédischen Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie auf
https://www.reanovo.de/datenschutz/datenschutzinformationen-kunden

Mit freundlichen Griflen

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben.
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021
WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin
Ihre Einheit: 2110172.01.0211

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

1. Einzelabrechnung

1. Ertriige
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verleilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€}
Erldse Vermietung 3.180,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,54

- | Erdse Notark. Zustimmung 438,07 | Miteigeniumsanteile 10000,00000 8,00000 0,35
Versicherungsentschadigun 17.730,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 14,18
Zinsertrage Allgemein 8,53 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,01
Einnahmen (gesamt) 21.357,51 17,08
2. Kosten
2.1 umiagefihige Kosten
Kontobezeichnung G thetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis thr Anteil Ihr Betrag(€)
Niederschlagswasser 5.570,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,46
Heizkosten 80.631,78 | Einzelberechnung 0,00
Aufzugsbetriebskosten 5.008,64 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 4,01
Aufzug TiV-Prifung 2.838,94 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 2,27
Notruf Aufzug 235,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,19
Straflenreinigung 3.857,24 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3,09
Winterdienst 954,30 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,76
Miillbeseiligung 12.730,32 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 10,18
Recycling 430,43 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,34
Gebaudereinigung 19.465,54 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 15,57
Ungezieferbekdmpfung 96,99 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,08
Gartenpflege 7.870,61 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,30
Allgemeinstrom 5.234,34 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 419
Gebéaudeversicherung 39.831,74 | Miteigenlumsanteile 10000,00000 8,00000 31,87
Haftpflichtversicherung 1.359,90 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,09
Hauswart 6.733,78 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,39
Warlung Rauch-/Warmeabzug 189,26 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,15
Wartung Enfliiftungsanlage 520,74 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,42
Wartung Sonst.Techn.Anlag 371,14 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 0,30
Summe 193.932,28 50,86
2.2 nicht umlageféhige Kosten
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Sonstiges (ni.uml.fah.) 920,04 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,74
Lfd. Instandhaltung 6.638,91 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 5,31
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1.971,47 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,58
Lfd. Instandh. (Aufzug) 1 3.882,35 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 3N
Lfd. Instandh. (Gebaude) 630,70 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,50
Lfd. Instandh, (Klempner) 305,24 | Miteigentumnsanteile 10000,00000 8,00000 0,24
Lfd. Instandh. (Heizung) 1.247,55 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 1,00
AO Instandhaltung 1 225,000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 180,00
Kosten Versicherungsschad 16,758,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 13,41
Sonslige Aufwendungen WEG 0,09 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Darlehenszinsen 21.454,52 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 17,16
Darlehenstilgung 8.250,56 Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 6,60
Rechtskosten 885,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,71
Notarkosten Zustimmung 997,82 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,80
Kontoflihrungsgebiihren 698,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,56
Beiratsversicherung (Verm 269,89 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,22
Verw, Geb. Grundvergiitung 29.702,40 | VE-Ausschluss 104,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiilung 7.696,92 | Verw-Geb. TE 77,00 0,00 0,00
Verw. Geb. Grundvergiitung 3.141,60 | Einheiten 44,00 1,00 71,40
Solidaritatszuschlag Allg 0,11 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 0,00
Abageltungsteuer Aligemein 2.13 | Miteigentumsanteile 10000.00000 8,00000 0,00
Summe 330.454,19 303,34

| Kosten (g ) 524.386,47 | [ 394,00 |

Bewirtschaftungskosten
{Kosten abzliglich Ertrége) 503.028,96 376,92
3. Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsrdcklage
Kontobezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis Ihr Anteil Ihr Betrag(€)
Zufiihrung Erh.Rucklage 1 30.000,00 | Miteigentumsanteile 10000,00000 8,00000 24,00
Summe 30.000,00 24,00
4. Sonstige Zuweisung zur Erhaltungsriicklage
Kontabezeichnung Gesamtbetrag(€) | Verteilung Gesamtbasis thr Anteil Ihr Betrag(€)
Summe 0,00 0,00
5. Entnahme aus Erhaltungsril

- |_Kanlobezeichnung | Gesamibelrag(€) | Verteilung [ G tbasi [ Thr Anteil [ ihr Betrag(€)

1 | | |
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Jahresabrechnung 01.01.2021 - 31.12.2021

WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

lhre Einheit: 2

110172.01.0211

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

L[5 | 0,00 | [ [ [ 0,00 |
[=T Ab [ 533.028,96 | [ 400,92 |
[~ ] Vorschiisse gem, Wirtschaftsp! [ 539,004,00 | i 372,00 |
[= T Abrechnungsspit [ -5.975,04 | | 28,92 |
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Reanovo Berlin-Siemensstadt, Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Damen und Herren

Atrium Development Group GmbH
Knesebeckstr. 54

10719 Berlin

DEUTSCHLAND

2.

Jahresabrechnung:

Zusitzliche Angaben fiir Ihre Steuererkldrung

REANOVO

Immobilienservice. Neu definiert.

Reanovo Nlederlassung
Berlin-Siemensstadt
Siemensdamm 50

13629 Berlin

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Lars Heitmann
03088588537
lars.heitmann@reanovo.de

Datum
18.10.2023

01.01.2021 - 31.12.2021

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer: WEG Bundesallee 186/187, 10717 Berlin

Eigentiimer:
Einheit / Vertragsnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Atrium Development Group GmbH
2110172.01.211 / 11628

nachfolgend erhalten Sie zusétzliche Angaben fiir Ihre Steuererklarung:

Aufy gen geman §35a ESIG - H he Beschiftigungsverhiltnisse, | 1ahe Dienstl gen und Handwerkerieistungen o
Katagorie G trag in € thr Betrag in €
Handwerkerleistungen 12,379,73 9,91
Haushallsnahe Dienstigistungen 32.2686.97 25,82
*Die Zahlungen erfolglen unbar und durch Uberweisung vom Konlo der Gemeinschafl der Wohnungseigentimer auf das Konto des jeweils ausfiihrenden
Untemehmens.
Kapi -dge und | ts abgeflihrte Abgeltung und Solidarititszuschlag
Gesamlbelrag in € Ihr Betrag in €
Zinsertrage 8,53 0,01
abzgi. Abgeltungsteuer 2,13 0,00
abzgl, Solidaritatszuschlag 0,11 0,00

Entnahme aus der Erhaltungsriicklage

Gesamtbetrag in € |

Ibr Betrag in €

Entnahme aus der Erhaltungsriicklage

I

0,00 |

0,00

Wir haben die Angaben sorgfiltig zusammengestellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir keine

steuerberatenden Tatigkeiten austiben dirfen.

Mit freundlichen GriiRen
Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhéndig unterschrieben

Reanovo Berlin Nordost GmbH & Co. KG
Ein Untemehmen der Emeria Germany.
Firmensitz: Siemensdamm 50, 13629 Berlin

Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRA 33001 A | Steuernummer 27/174/50834

Perstnlich haftende Gesellschafterin: Reanovo Berlin Nordost Verwaltung GmbH
Sitz der Gesellschaft: Berlin | Amtsgericht Charlottenburg HRB 75754 B

Geschaftsfilhrer: Daniel Hohlfeld, Jean-Maurice Robert, Daniel Burmeister, Dirk Gutknecht

vdiv

Die Immobilienverwalter
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Korner Real Estate GmbH, Petershagener Stralle 45, 38259 Salzgitter

Fa. Atrium Development Group GmbH

Knesebeckstralle 54
10719 Berlin

Wirtschaftsplan 2024

Inre Wohnungsnummer:
Einheit: 211

Inr anteiliger Zeitraum:

Objekt:

186/187

Abrechnungstage von 01.01.2024 bis 31.12.2024: 366 Tage
Ihre Abrechnungstage: 366 Tage

Druckdatum: 17.11.2023

9079 / 21105

WEG 9079 - Bundesallee

01.01.2024-31.12.2024

zu verteilende Schiliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Umlagefihige Betriebskosten
Heiz- und Wasserkosten -88.000,00 -88.000,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
Niederschlagswasser -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Aufzugskosten -9.500,00 -9.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -7,60
Recycling -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Straflenreinigung -4.200,00 -4.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,36
Millabfuhr -13.500,00 -13.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -10,80
Winterdienst -1.200,00 -1.200,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,96
Gartenpflege/Aulienanlagen -8.500,00 -8.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -6,80
Haustrom -6.000,00 -6.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -4,80
Versicherung -45.500,00 -45.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -36,40
Hausmeisterdienst -7.500,00 -7.500,00 6.157,9800 0,0000 Heizflache 0,00
sonstige Betriebskosten -500,00 -500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,40
Ungezieferbekampfung -120,00 -120,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,10
Liftungsanlage/Wartung -600,00 -600,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,48
Wartung sonst. Haustechnik -650,00 -650,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,52

-192.270,00 -192.270,00
Umlagefihige Betriebskosten 77,42
Nicht umlagefihige Betriebskosten
Instandhaltung Allgemein -10.000,00 -10.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -8,00
Instandh./Rep. Aufzug -4.000,00 -4.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -3,20
Instandh./Rep. Heizung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Verwaltungskosten WE /Gew- -37.200,00 -37.200,00 104,0000 0,0000 Einheiten WE / Gew 0,00
Verwaltungskosten TG -8.650,00 -8.650,00 121,0000 1,0000 Einheiten TG -71.49
Eigentiimerversammiung -1.500,00 -1.500,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -1,20
Kosten Geldverkehr -800,00 -800,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -0,64
Zinsen Darl. HB 28305692 -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
-93.650,00 -93.650,00

Nicht umlagefidhige Betriebskosten -109,73
Erhaltungsriicklage
Erhaltungsriicklage -30.000,00 -30.000,00 10.000,0000 8,0000 MEA Gesamt -24,00
9079.21105 Atrium Development Group GmbH Tage 366/366 Seite 1



2u verteilende Schliissel

lhr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-30.000,00 -30.000,00
Erhaltungsriicklage -24,00
Summe -315.920,00 -211,15
Ihr Anteil in EUR
Summe anteilige Betrége -211,15
Gesamtkosten : T 211,15
Neue Vorauszahlungen in EUR ) s Dirretenz
) . pro Zahlungswelse
: Gesamtkosten ZW neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
E S 3 j ~ Mwst bis31122023  ab01.012024 Nachzahlung (-)
Wohngeld allg. 187,15 M 15,60 0,00 29,00 15,60 +13,40
WG-Erhaltungsriicklage 24,00 M 2,00 0,00 2,00 2,00 0,00

Bankverbindung
Inhaber WEG Bundeszallee 186/187 IBAN DE61120300001079734941
Konto 1079734941 BIC BYLADEM1001
BLZ 12030000 GL-ID DE41Z2ZZ00000429911
Bank Deutsche Kreditbank AG

9079.21105 Atrium Development Group GmbH

Tage 366/366
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